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WEG-Reform 2020: Synopse und bereinigte Fassung

Zusammenfassung

Uberblick

Am 17. September 2020 hat das Bundeskabinett den Gesetzentwurf zu einer umfassenden WEG-
Reform in 2. und 3. Lesung beschlossen. Die nachfolgende Synopse enthdlt eine Gegeniiberstellung
der aktuell noch geltenden Fassung und des Regierungsentwurfs BT-Drs. 19/22634 vom 16.
September 2020.

1 Bereinigte, neue Fassung des WEG 2020

Teil 1 Wohnungseigentum

Abschnitt 1 Begriffsbestimmungen
§ 1 Begriffsbestimmungen

(1) Nach MafRgabe dieses Gesetzes kann an Wohnungen das Wohnungseigentum, an nicht zu
Wohnzwecken dienenden Rdumen eines Gebdudes das Teileigentum begriindet werden.

(2) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem
Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

(3) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdumen eines
Gebdudes in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem
es gehort.

(4) Wohnungseigentum und Teileigentum konnen nicht in der Weise begriindet werden, dass das
Sondereigentum mit Miteigentum an mehreren Grundstiicken verbunden wird.

(5) Gemeinschaftliches Eigentum im Sinne dieses Gesetzes sind das Grundstiick und das Gebdude,
soweit sie nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen.

(6) Fiir das Teileigentum gelten die Vorschriften {iber das Wohnungseigentum entsprechend.

Abschnitt 2 Begriindung des Wohnungseigentums
§ 2 Arten der Begriindung

Wohnungseigentum wird durch die vertragliche Einrdumung von Sondereigentum (§ 3) oder durch
Teilung (§ 8) begriindet.

§ 3 Vertragliche Einrdaumung von Sondereigentum

(1) 'Das Miteigentum (§ 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuches) an einem Grundstiick kann durch
Vertrag der Miteigentiimer in der Weise beschrankt werden, dass jedem der Miteigentiimer
abweichend von § 93 des Biirgerlichen Gesetzbuches das Eigentum an einer bestimmten Wohnung
oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden bestimmten Rdaumen in einem auf dem Grundstiick
errichteten oder zu errichtenden Gebdude (Sondereigentum) eingerdumt wird. 2Stellpldtze gelten als
Rdume im Sinne des Satzes 1.
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(2) Das Sondereigentum kann auf einen auflerhalb des Gebdudes liegenden Teil des Grundsttiicks
erstreckt werden, es sei denn, die Wohnung oder die nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdaume bleiben
dadurch wirtschaftlich nicht die Hauptsache.

(3) Sondereigentum soll nur eingerdumt werden, wenn die Wohnungen oder sonstigen Rdume in sich
abgeschlossen sind und Stellpldtze sowie au3erhalb des Gebdudes liegende Teile des Grundstiicks
durch Maflangaben im Aufteilungsplan bestimmt sind.

§ 4 Formvorschriften

(1) Zur Einrdumung und zur Aufhebung des Sondereigentums ist die Einigung der Beteiligten {iber den
Eintritt der Rechtsdnderung und die Eintragung in das Grundbuch erforderlich.

(2) 'Die Einigung bedarf der fiir die Auflassung vorgeschriebenen Form. 2Sondereigentum kann nicht
unter einer Bedingung oder Zeitbestimmung eingerdaumt oder aufgehoben werden.

(3) Fiir einen Vertrag, durch den sich ein Teil verpflichtet, Sondereigentum einzurdumen, zu erwerben
oder aufzuheben, gilt § 311b Abs. 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

§ 5 Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums

(1) 'Gegenstand des Sondereigentums sind die gemaR § 3 Absatz 1 Satz 1 bestimmten Raume sowie die
zu diesen Raumen gehdrenden Bestandteile des Gebdudes, die verdndert, beseitigt oder eingefiigt
werden kénnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum
beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentiimers iiber das bei einem geordneten
Zusammenleben unvermeidliche Maf hinaus beeintrdachtigt oder die duf3ere Gestaltung des Gebdudes
verdandert wird. 2Soweit sich das Sondereigentum auf auBerhalb des Gebadudes liegende Teile des
Grundstiicks erstreckt, gilt § 94 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

(2) Teile des Gebdudes, die fiir dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind, sowie Anlagen und
Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen, sind nicht
Gegenstand des Sondereigentums, selbst wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden
Rdume oder Teile des Grundstiicks befinden.

(3) Die Wohnungseigentiimer konnen vereinbaren, dass Bestandteile des Gebdudes, die Gegenstand
des Sondereigentums sein konnen, zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdren.

(4) Wereinbarungen iiber das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander und Beschliisse
aufgrund einer solchen Vereinbarung konnen nach den Vorschriften des Abschnitts 4 zum Inhalt des
Sondereigentums gemacht werden. 2Ist das Wohnungseigentum mit der Hypothek, Grund- oder
Rentenschuld oder der Reallast eines Dritten belastet, so ist dessen nach anderen Rechtsvorschriften
notwendige Zustimmung nur erforderlich, wenn ein Sondernutzungsrecht begriindet oder ein mit
dem Wohnungseigentum verbundenes Sondernutzungsrecht aufgehoben, gedndert oder iibertragen
wird.

§ 6 Unselbststandigkeit des Sondereigentums

(1) Das Sondereigentum kann ohne den Miteigentumsanteil, zu dem es gehort, nicht verduflert oder
belastet werden.

(2) Rechte an dem Miteigentumsanteil erstrecken sich auf das zu ihm gehérende Sondereigentum.
§ 7 Grundbuchvorschriften

(1) Im Falle des § 3 Abs. 1 wird fiir jeden Miteigentumsanteil von Amts wegen ein besonderes
Grundbuchblatt (Wohnungsgrundbuch, Teileigentumsgrundbuch) angelegt. 2Auf diesem ist das zu
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dem Miteigentumsanteil gehdrende Sondereigentum und als Beschrankung des Miteigentums die
Einrdumung der zu den anderen Miteigentumsanteilen gehdérenden Sondereigentumsrechte
einzutragen. 3Das Grundbuchblatt des Grundstiicks wird von Amts wegen geschlossen.

(2) 1Zur Eintragung eines Beschlusses im Sinne des § 5 Absatz 4 Satz 1 bedarf es der Bewilligungen
der Wohnungseigentiimer nicht, wenn der Beschluss durch eine Niederschrift, bei der die
Unterschriften der in § 24 Absatz 6 bezeichneten Personen 6ffentlich beglaubigt sind, oder durch ein
Urteil in einem Verfahren nach § 44 Absatz 1 Satz 2 nachgewiesen ist. 2Antragsberechtigt ist auch die
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer.

(3) 1Zur ndheren Bezeichnung des Gegenstandes und des Inhalts des Sondereigentums kann auf die
Eintragungsbewilligung oder einen Nachweis gemaR Absatz 2 Satz 1 Bezug genommen werden. 2
Verduflerungsbeschrankungen (§ 12) und die Haftung von Sondernachfolgern fiir Geldschulden sind
jedoch ausdriicklich einzutragen.

(4) Der Eintragungsbewilligung sind als Anlagen beizufiigen:

1. eine von der Baubehdrde mit Unterschrift und Siegel oder Stempel versehene Bauzeichnung, aus

der die Aufteilung des Gebdudes und des Grundstiicks sowie die Lage und Grofle der im

Sondereigentum und der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Teile des Gebdaudes und des

Grundstiicks ersichtlich ist (Aufteilungsplan); alle zu demselben Wohnungseigentum geh6renden

Einzelrdume und Teile des Grundstiicks sind mit der jeweils gleichen Nummer zu kennzeichnen;

2. eine Bescheinigung der Baubehorde, dass die Voraussetzungen des § 3 Absatz 3 vorliegen.
2Wenn in der Eintragungsbewilligung fiir die einzelnen Sondereigentumsrechte Nummern angegeben
werden, sollen sie mit denen des Aufteilungsplanes {ibereinstimmen.

(5) Fiir Teileigentumsgrundbiicher gelten die Vorschriften iber Wohnungsgrundbiicher entsprechend.
§ 8 Teilung durch den Eigentiimer

(1) Der Eigentiimer eines Grundstiicks kann durch Erkldrung gegeniiber dem Grundbuchamt das
Eigentum an dem Grundstiick in Miteigentumsanteile in der Weise teilen, dass mit jedem Anteil
Sondereigentum verbunden ist.

(2) Im Falle des Absatzes 1 gelten § 3 Absatz 1 Satz 2, Absatz 2 und 3, § 4 Absatz 2 Satz 2 sowie die §§
5 bis 7 entsprechend.

(3) Wer einen Anspruch auf Ubertragung von Wohnungseigentum gegen den teilenden Eigentiimer
hat, der durch Vormerkung im Grundbuch gesichert ist, gilt gegeniiber der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer und den anderen Wohnungseigentiimern anstelle des teilenden Eigentiimers als
Wohnungseigentiimer, sobald ihm der Besitz an den zum Sondereigentum gehdrenden Raumen
iibergeben wurde.

§ 9 Schliefung der Wohnungsgrundbiicher
(1) Die Wohnungsgrundbiicher werden geschlossen:

1. von Amts wegen, wenn die Sondereigentumsrechte gemaf § 4 aufgehoben werden;

2. auf Antrag des Eigentiimers, wenn sich sdmtliche Wohnungseigentumsrechte in einer Person

vereinigen.
(2) Ist ein Wohnungseigentum selbststdandig mit dem Rechte eines Dritten belastet, so werden die
allgemeinen Vorschriften, nach denen zur Aufhebung des Sondereigentums die Zustimmung des
Dritten erforderlich ist, durch Absatz 1 nicht beriihrt.

(3) Werden die Wohnungsgrundbiicher geschlossen, so wird fiir das Grundstiick ein Grundbuchblatt
nach den allgemeinen Vorschriften angelegt; die Sondereigentumsrechte erléschen, soweit sie nicht
bereits aufgehoben sind, mit der Anlegung des Grundbuchblatts.
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Abschnitt 3 Rechtsfahige Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
§ 9a Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer

(1) 'Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer kann Rechte erwerben und Verbindlichkeiten
eingehen, vor Gericht klagen und verklagt werden. 2Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
entsteht mit Anlegung der Wohnungsgrundbiicher; dies gilt auch im Fall des § 8. 3Sie fiihrt die
Bezeichnung "Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer" oder "Wohnungseigentiimergemeinschaft"
gefolgt von der bestimmten Angabe des gemeinschaftlichen Grundstiicks.

(2) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer iibt die sich aus dem gemeinschaftlichen Eigentum
ergebenden Rechte sowie solche Rechte der Wohnungseigentiimer aus, die eine einheitliche
Rechtsverfolgung erfordern, und nimmt die entsprechenden Pflichten der Wohnungseigentiimer wahr.

(3) Fiir das Vermdgen der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer (Gemeinschaftsvermdgen) gelten §
18, § 19 Absatz 1 und § 27 entsprechend.

(4) YJeder Wohnungseigentiimer haftet einem Glaubiger nach dem Verhiltnis seines
Miteigentumsanteils (8§ 16 Absatz 1 Satz 2) fiir Verbindlichkeiten der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer, die wdhrend seiner Zugehorigkeit entstanden oder wdhrend dieses Zeitraums
fallig geworden sind; fiir die Haftung nach Verdauferung des Wohnungseigentums ist § 160 des
Handelsgesetzbuchs entsprechend anzuwenden. 2Er kann gegeniiber einem Gldubiger neben den in
seiner Person begriindeten auch die der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer zustehenden
Einwendungen und Einreden geltend machen, nicht aber seine Einwendungen und Einreden
gegeniiber der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer. 3Fiir die Einrede der Anfechtbarkeit und
Aufrechenbarkeit ist § 770 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

(5) Ein Insolvenzverfahren {iber das Gemeinschaftsvermdgen findet nicht statt.
§ 9b Vertretung

(1) !Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer wird durch den Verwalter gerichtlich und
auflergerichtlich vertreten, beim Abschluss eines Grundstiickskauf- oder Darlehensvertrags aber nur
aufgrund eines Beschlusses der Wohnungseigentiimer. 2Hat die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer keinen Verwalter, wird sie durch die Wohnungseigentiimer gemeinschaftlich
vertreten. 3Eine Beschrinkung des Umfangs der Vertretungsmacht ist Dritten gegeniiber unwirksam.

(2) Dem Verwalter gegeniiber vertritt der Vorsitzende des Verwaltungsbeirats oder ein durch Beschluss
dazu ermdchtigter Wohnungseigentiimer die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer.

Abschnitt 4 Rechtsverhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander und zur Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer
§ 10 Allgemeine Grundsatze

(1) !Das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander und zur Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer bestimmt sich nach den Vorschriften dieses Gesetzes und, soweit dieses Gesetz
keine besonderen Bestimmungen enthalt, nach den Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches iiber
die Gemeinschaft. 2Die Wohnungseigentiimer kénnen von den Vorschriften dieses Gesetzes
abweichende Vereinbarungen treffen, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich bestimmt ist.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer kann eine vom Gesetz abweichende Vereinbarung oder die Anpassung
einer Vereinbarung verlangen, soweit ein Festhalten an der geltenden Regelung aus schwerwiegenden
Griinden unter Beriicksichtigung aller Umstdnde des Einzelfalles, insbesondere der Rechte und
Interessen der anderen Wohnungseigentiimer, unbillig erscheint.
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(3) WVereinbarungen, durch die die Wohnungseigentiimer ihr Verhiltnis untereinander in Ergidnzung
oder Abweichung von Vorschriften dieses Gesetzes regeln, die Abdanderung oder Aufhebung solcher
Vereinbarungen sowie Beschliisse, die aufgrund einer Vereinbarung gefasst werden, wirken gegen den
Sondernachfolger eines Wohnungseigentiimers nur, wenn sie als Inhalt des Sondereigentums im
Grundbuch eingetragen sind. 2Im Ubrigen bediirfen Beschliisse zu ihrer Wirksamkeit gegen den
Sondernachfolger eines Wohnungseigentiimers nicht der Eintragung in das Grundbuch.

§ 11 Aufhebung der Gemeinschaft

(1) 'Kein Wohnungseigentiimer kann die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen. 2Dies gilt auch fiir
eine Aufhebung aus wichtigem Grund. 3Eine abweichende Vereinbarung ist nur fiir den Fall zuldssig,
dass das Gebdude ganz oder teilweise zerstort wird und eine Verpflichtung zum Wiederaufbau nicht

besteht.

(2) Das Recht eines Pfandungsgldaubigers (8 751 des Biirgerlichen Gesetzbuchs) sowie das im
Insolvenzverfahren bestehende Recht (§ 84 Abs. 2 der Insolvenzordnung), die Aufhebung der
Gemeinschaft zu verlangen, ist ausgeschlossen.

(3) Im Fall der Aufhebung der Gemeinschaft bestimmt sich der Anteil der Miteigentiimer nach dem
Verhiltnis des Wertes ihrer Wohnungseigentumsrechte zur Zeit der Aufhebung der Gemeinschaft. 2
Hat sich der Wert eines Miteigentumsanteils durch Mafnahmen verdndert, deren Kosten der
Wohnungseigentiimer nicht getragen hat, so bleibt eine solche Veranderung bei der Berechnung des
Wertes dieses Anteils aufler Betracht.

§ 12 VerauBlerungsbeschriankung

(1) Als Inhalt des Sondereigentums kann vereinbart werden, dass ein Wohnungseigentiimer zur
Verduflerung seines Wohnungseigentums der Zustimmung anderer Wohnungseigentiimer oder eines
Dritten bedarf.

(2) 'Die Zustimmung darf nur aus einem wichtigen Grunde versagt werden. 2Durch Vereinbarung
gemadf Absatz 1 kann dem Wohnungseigentiimer dariiber hinaus fiir bestimmte Falle ein Anspruch auf
Erteilung der Zustimmung eingerdumt werden.

(3) Ust eine Vereinbarung gemiR Absatz 1 getroffen, so ist eine VerduBerung des Wohnungseigentums
und ein Vertrag, durch den sich der Wohnungseigentiimer zu einer solchen Verduflerung verpflichtet,
unwirksam, solange nicht die erforderliche Zustimmung erteilt ist. 2Einer rechtsgeschiftlichen
Verduflerung steht eine VerduBerung im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den
Insolvenzverwalter gleich.

(4) 'Die Wohnungseigentiimer kénnen beschlieBen, dass eine VerduBerungsbeschrinkung geman
Absatz 1 aufgehoben wird. 2Ist ein Beschluss gemaR Satz 1 gefasst, kann die
VerduRerungsbeschrankung im Grundbuch geloscht werden. 3§ 7 Absatz 2 gilt entsprechend.

§ 13 Rechte des Wohnungseigentiimers aus dem Sondereigentum

(1) Jeder Wohnungseigentiimer kann, soweit nicht das Gesetz entgegensteht, mit seinem
Sondereigentum nach Belieben verfahren, insbesondere dieses bewohnen, vermieten, verpachten oder
in sonstiger Weise nutzen, und andere von Einwirkungen ausschlief8en.

(2) Fiir Manahmen, die tiber die ordnungsmadgige Instandhaltung und Instandsetzung (Erhaltung)
des Sondereigentums hinausgehen, gilt § 20 mit der Maf3gabe entsprechend, dass es keiner
Gestattung bedarf, soweit keinem der anderen Wohnungseigentiimer iiber das bei einem geordneten
Zusammenleben unvermeidliche Maf hinaus ein Nachteil erwdchst.

§ 14 Pflichten des Wohnungseigentiimers
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(1) Jeder Wohnungseigentiimer ist gegeniiber der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer verpflichtet,

1. die gesetzlichen Regelungen, Vereinbarungen und Beschliisse einzuhalten und
2. das Betreten seines Sondereigentums und andere Einwirkungen auf dieses und das
gemeinschaftliche Eigentum zu dulden, die den Vereinbarungen oder Beschliissen entsprechen oder,
wenn keine entsprechenden Vereinbarungen oder Beschliisse bestehen, aus denen ihm iiber das bei
einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Mag hinaus kein Nachteil erwachst.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist gegeniiber den librigen Wohnungseigentiimern verpflichtet,

1. deren Sondereigentum nicht iiber das in Absatz 1 Nummer 2 bestimmte Maf hinaus zu
beeintrachtigten und
2. Einwirkungen nach MaRgabe des Absatz 1 Nummer 2 zu dulden.
(3) Hat der Wohnungseigentiimer eine Einwirkung zu dulden, die iiber das zumutbare Maf
hinausgeht, kann er einen angemessenen Ausgleich in Geld verlangen.

§ 15 Pflichten Dritter

Wer Wohnungseigentum gebraucht, ohne Wohnungseigentiimer zu sein, hat gegeniiber der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer und anderen Wohnungseigentiimern zu dulden:

1. die Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums und des Sondereigentums, die ihm rechtzeitig
angekiindigt wurde; § 555a Absatz 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs gilt entsprechend;
2. Maflnahmen, die iiber die Erhaltung hinausgehen, die spdtestens drei Monate vor ihrem Beginn
in Textform angekiindigt wurden; § 555c Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 und 2, Absatz 2 bis 4 und §
555d Absatz 2 bis 5 des Biirgerlichen Gesetzbuchs gelten entsprechend.

§ 16 Nutzungen und Kosten

(1) YJedem Wohnungseigentiimer gebiihrt ein seinem Anteil entsprechender Bruchteil der Friichte des
gemeinschaftlichen Eigentums und des Gemeinschaftsvermogens. 2Der Anteil bestimmt sich nach
dem gemadf § 47 der Grundbuchordnung im Grundbuch eingetragenen Verhdltnis der
Miteigentumsanteile. 3Jeder Wohnungseigentiimer ist zum Mitgebrauch des gemeinschaftlichen
Eigentums nach Mafigabe des § 14 berechtigt.

(2) Die Kosten der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer, insbesondere der Verwaltung und des
gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums, hat jeder Wohnungseigentiimer
nach dem Verhiltnis seines Anteils (Absatz 1 Satz 2) zu tragen. 2Die Wohnungseigentiimer konnen fiir
einzelne Kosten oder bestimmte Arten von Kosten eine von Satz 1 oder von einer Vereinbarung
abweichende Verteilung beschlief3en.

(3) Fiir die Kosten und Nutzungen bei baulichen Veranderungen gilt § 21.
§ 17 Entziehung des Wohnungseigentums

(1) Hat ein Wohnungseigentiimer sich einer so schweren Verletzung der ihm gegeniiber anderen
Wohnungseigentiimern oder der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer obliegenden Verpflichtungen
schuldig gemacht, dass diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm nicht mehr zugemutet
werden kann, so kann die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer von ihm die Verduflerung seines
Wohnungseigentums verlangen.

(2) Die Voraussetzungen des Absatzes 1 liegen insbesondere vor, wenn der Wohnungseigentiimer trotz
Abmahnung wiederholt groblich gegen die ihm nach § 14 Absatz 1 und 2 obliegenden Pflichten
verstoflt.

(3) Der in Absatz 1 bestimmte Anspruch kann durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer nicht
eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.
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(4) Das Urteil, durch das ein Wohnungseigentiimer zur Verduferung seines Wohnungseigentums
verurteilt wird, berechtigt zur Zwangsvollstreckung entsprechend den Vorschriften des Ersten
Abschnitts des Gesetzes {iber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung. 2Das Gleiche gilt
fiir Schuldtitel im Sinne des § 794 der Zivilprozessordnung, durch die sich der Wohnungseigentiimer
zur Verduflerung seines Wohnungseigentums verpflichtet.

§ 18 Verwaltung und Benutzung

(1) Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer kann von der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer

1. eine Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums sowie

2. eine Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums und des Sondereigentums
verlangen, die dem Interesse der Gesamtheit der Wohnungseigentiimer nach billigem Ermessen
(ordnungsmadfige Verwaltung und Benutzung) und, soweit solche bestehen, den gesetzlichen
Regelungen, Vereinbarungen und Beschliissen entsprechen.

(3) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, ohne Zustimmung der anderen Wohnungseigentiimer
die Mafnahmen zu treffen, die zur Abwendung eines dem gemeinschaftlichen Eigentum unmittelbar
drohenden Schadens notwendig sind.

(4) YJeder Wohnungseigentiimer kann von der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer Einsicht in die
Verwaltungsunterlagen verlangen.

§ 19 Regelung der Verwaltung und Benutzung durch Beschluss

(1) Soweit die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums und die Benutzung des
gemeinschaftlichen Eigentums und des Sondereigentums nicht durch Vereinbarung der
Wohnungseigentiimer geregelt sind, beschliefen die Wohnungseigentiimer eine ordnungsmagige
Verwaltung und Benutzung.

(2) Zur ordnungsmafigen Verwaltung und Benutzung gehdren insbesondere

1. die Aufstellung einer Hausordnung,
2. die ordnungsmadgige Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums,
3. die angemessene Versicherung des gemeinschaftlichen Eigentums zum Neuwert sowie der
Wohnungseigentiimer gegen Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht,
4. die Ansammlung einer angemessenen Erhaltungsriicklage,
5. die Festsetzung von Vorschiissen nach § 28 Absatz 1 Satz 1 sowie
6. die Bestellung eines zertifizierten Verwalters nach § 26a, es sei denn, es bestehen weniger als
neun Sondereigentumsrechte, ein Wohnungseigentiimer wurde zum Verwalter bestellt und weniger
als ein Drittel der Wohnungseigentiimer (§ 25 Absatz 2) verlangt die Bestellung eines zertifizierten
Verwalters.

§ 20 Bauliche Verdnderungen

(1) Maflnahmen, die iiber die ordnungsmadgige Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
hinausgehen (bauliche Verdnderungen), konnen beschlossen oder einem Wohnungseigentiimer durch
Beschluss gestattet werden.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer kann angemessene bauliche Verdnderungen verlangen, die

1. dem Gebrauch durch Menschen mit Behinderungen,

2. dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge,

3. dem Einbruchsschutz und

4. dem Anschluss an ein Telekommunikationsnetz mit sehr hoher Kapazitat
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dienen. 2Uber die Durchfiihrung ist im Rahmen ordnungsmaiRiger Verwaltung zu beschliefen.

(3) Unbeschadet des Absatzes 2 kann jeder Wohnungseigentiimer verlangen, dass ihm eine bauliche
Verdnderung gestattet wird, wenn alle Wohnungseigentiimer, deren Rechte durch die bauliche
Verdanderung iiber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Mag hinaus
beeintrachtigt werden, einverstanden sind.

(4) Bauliche Verdnderungen, die die Wohnanlage grundlegend umgestalten oder einen
Wohnungseigentiimer ohne sein Einverstdndnis gegeniiber anderen unbillig benachteiligen, diirfen
nicht beschlossen und gestattet werden; sie konnen auch nicht verlangt werden.

§ 21 Nutzungen und Kosten bei baulichen Verdnderungen

(1) 'Die Kosten einer baulichen Verdnderung, die einem Wohnungseigentiimer gestattet oder die auf
sein Verlangen nach § 20 Absatz 2 durch die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer durchgefiihrt
wurde, hat dieser Wohnungseigentiimer zu tragen. 2Nur ihm gebiihren die Nutzungen.

(2) Worbehaltlich des Absatzes 1 haben alle Wohnungseigentiimer die Kosten einer baulichen
Verdnderung nach dem Verhaltnis ihrer Anteile (§ 16 Absatz 1 Satz 2) zu tragen,

1. die mit mehr als zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen und der Hélfte aller
Miteigentumsanteile beschlossen wurde, es sei denn, die bauliche Verdnderung ist mit
unverhdltnismdfigen Kosten verbunden, oder
2. deren Kosten sich innerhalb eines angemessenen Zeitraums amortisieren.

2Fiir die Nutzungen gilt § 16 Absatz 1.

(3) 'Die Kosten anderer als der in den Absdtzen 1 und 2 bezeichneten baulichen Verdnderungen haben
die Wohnungseigentiimer, die sie beschlossen haben, nach dem Verhdltnis ihrer Anteile (§ 16 Absatz 1
Satz 2) zu tragen. 2Thnen gebiihren die Nutzungen entsprechend § 16 Absatz 1.

(4) Ein Wohnungseigentiimer, der nicht berechtigt ist, Nutzungen zu ziehen, kann verlangen, dass
ihm dies nach billigem Ermessen gegen angemessenen Ausgleich gestattet wird. 2Fiir seine
Beteiligung an den Nutzungen und Kosten gilt Absatz 3 entsprechend.

(5) 'Die Wohnungseigentiimer kénnen eine abweichende Verteilung der Kosten und Nutzungen
beschliefen. 2Durch einen solchen Beschluss diirfen einem Wohnungseigentiimer, der nach den
vorstehenden Absdtzen Kosten nicht zu tragen hat, keine Kosten auferlegt werden.

§ 22 Wiederaufbau

Ist das Gebdude zu mehr als der Halfte seines Wertes zerstort und ist der Schaden nicht durch eine
Versicherung oder in anderer Weise gedeckt, so kann der Wiederaufbau nicht beschlossen oder
verlangt werden.

§ 23 Wohnungseigentiimerversammlung

(1) 'Angelegenheiten, iiber die nach diesem Gesetz oder nach einer Vereinbarung der
Wohnungseigentiimer die Wohnungseigentiimer durch Beschluss entscheiden kénnen, werden durch
Beschlussfassung in einer Versammlung der Wohnungseigentiimer geordnet. 2Die
Wohnungseigentiimer konnen beschliefen, dass Wohnungseigentiimer an der Versammlung auch
ohne Anwesenheit an deren Ort teilnehmen und samtliche oder einzelne ihrer Rechte ganz oder
teilweise im Wege elektronischer Kommunikation ausiiben kénnen.

(2) Zur Giiltigkeit eines Beschlusses ist erforderlich, dass der Gegenstand bei der Einberufung
bezeichnet ist.
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(3) 'Auch ohne Versammlung ist ein Beschluss giiltig, wenn alle Wohnungseigentiimer ihre
Zustimmung zu diesem Beschluss in Textform erklidren. 2Die Wohnungseigentiimer konnen
beschlieen, dass fiir einen einzelnen Gegenstand die Mehrheit der abgegebenen Stimmen geniigt.

(4) 'Ein Beschluss, der gegen eine Rechtsvorschrift verst6t, auf deren Einhaltung rechtswirksam
nicht verzichtet werden kann, ist nichtig. 2Im Ubrigen ist ein Beschluss giiltig, solange er nicht durch
rechtskraftiges Urteil fiir ungiiltig erklart ist.

§ 24 Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

(1) Die Versammlung der Wohnungseigentiimer wird von dem Verwalter mindestens einmal im Jahre
einberufen.

(2) Die Versammlung der Wohnungseigentiimer muss von dem Verwalter in den durch Vereinbarung
der Wohnungseigentiimer bestimmten Fallen, im {ibrigen dann einberufen werden, wenn dies in
Textform unter Angabe des Zweckes und der Griinde von mehr als einem Viertel der
Wohnungseigentlimer verlangt wird.

(3) Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich pflichtwidrig, die Versammlung der Wohnungseigentiimer
einzuberufen, so kann die Versammlung auch durch den Vorsitzenden des Verwaltungsbeirats, dessen
Vertreter oder einen durch Beschluss ermdchtigten Wohnungseigentiimer einberufen werden.

(4) 'Die Einberufung erfolgt in Textform. 2Die Frist der Einberufung soll, sofern nicht ein Fall
besonderer Dringlichkeit vorliegt, mindestens drei Wochen betragen.

(5) Den Vorsitz in der Wohnungseigentiimerversammlung fiihrt, sofern diese nichts anderes
beschlielt, der Verwalter.

(6) 'Uber die in der Versammlung gefassten Beschliisse ist unverziiglich eine Niederschrift
aufzunehmen. ?Die Niederschrift ist von dem Vorsitzenden und einem Wohnungseigentiimer und,
falls ein Verwaltungsbeirat bestellt ist, auch von dessen Vorsitzenden oder seinem Vertreter zu
unterschreiben.

(7) Es ist eine Beschluss-Sammlung zu fiihren. 2Die Beschluss-Sammlung enthilt nur den Wortlaut

1. der in der Versammlung der Wohnungseigentiimer verkiindeten Beschliisse mit Angabe von Ort

und Datum der Versammlung,

2. der schriftlichen Beschliisse mit Angabe von Ort und Datum der Verkiindung und

3. der Urteilsformeln der gerichtlichen Entscheidungen in einem Rechtsstreit gemaf § 43 mit

Angabe ihres Datums, des Gerichts und der Parteien,
soweit diese Beschliisse und gerichtlichen Entscheidungen nach dem 1. Juli 2007 ergangen sind. 3Die
Beschliisse und gerichtlichen Entscheidungen sind fortlaufend einzutragen und zu nummerieren. 4
Sind sie angefochten oder aufgehoben worden, so ist dies anzumerken. 5Im Falle einer Aufhebung
kann von einer Anmerkung abgesehen und die Eintragung geléscht werden. ®Eine Eintragung kann
auch geldscht werden, wenn sie aus einem anderen Grund fiir die Wohnungseigentiimer keine
Bedeutung mehr hat. 7Die Eintragungen, Vermerke und Léschungen gemiR den Sétzen 3 bis 6 sind
unverziiglich zu erledigen und mit Datum zu versehen. 8Einem Wohnungseigentiimer oder einem
Dritten, den ein Wohnungseigentiimer ermdchtigt hat, ist auf sein Verlangen Einsicht in die
Beschluss-Sammlung zu geben.

(8) 'Die Beschluss-Sammlung ist von dem Verwalter zu fiihren. 2Fehlt ein Verwalter, so ist der
Vorsitzende der Wohnungseigentiimerversammlung verpflichtet, die Beschluss-Sammlung zu fiihren,
sofern die Wohnungseigentiimer durch Stimmenmehrheit keinen anderen fiir diese Aufgabe bestellt
haben.

§ 25 Beschlussfassung
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(1) Bei der Beschlussfassung entscheidet die Mehrheit der abgegebenen Stimmen.

(2) Yeder Wohnungseigentiimer hat eine Stimme. ?Steht ein Wohnungseigentum mehreren
gemeinschaftlich zu, so kénnen sie das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben.

(3) Vollmachten bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Textform.

(4) Ein Wohnungseigentiimer ist nicht stimmberechtigt, wenn die Beschlussfassung die Vornahme
eines auf die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums beziiglichen Rechtsgeschdfts mit ihm
oder die Einleitung oder Erledigung eines Rechtsstreits gegen ihn betrifft oder wenn er nach § 17
rechtskrdftig verurteilt ist.

§ 26 Bestellung und Abberufung des Verwalters
(1) Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters beschlieRen die Wohnungseigentiimer.

(2) 'Die Bestellung kann auf héchstens fiinf Jahre vorgenommen werden, im Fall der ersten Bestellung
nach der Begriindung von Wohnungseigentum aber auf hochstens drei Jahre. Die wiederholte
Bestellung ist zuldssig; sie bedarf eines erneuten Beschlusses der Wohnungseigentiimer, der
friihestens ein Jahr vor Ablauf der Bestellungszeit gefasst werden kann.

(3) 'Der Verwalter kann jederzeit abberufen werden. 2Ein Vertrag mit dem Verwalter endet spatestens
sechs Monate nach dessen Abberufung.

(4) Soweit die Verwaltereigenschaft durch eine 6ffentlich beglaubigte Urkunde nachgewiesen werden
muss, geniigt die Vorlage einer Niederschrift tiber den Bestellungsbeschluss, bei der die Unterschriften
der in § 24 Absatz 6 bezeichneten Personen 6ffentlich beglaubigt sind.

(5) Abweichungen von den Absdtzen 1 bis 3 sind nicht zuldssig.
§ 26a Zertifizierter Verwalter

(1) Als zertifizierter Verwalter darf sich bezeichnen, wer vor einer Industrie- und Handelskammer
durch eine Priifung nachgewiesen hat, dass er iiber die fiir die Tatigkeit als Verwalter notwendigen
rechtlichen, kaufmdnnischen und technischen Kenntnisse verfiigt.

(2) 'Das Bundesministerium der Justiz und fiir Verbraucherschutz wird erméchtigt, durch
Rechtsverordnung nihere Bestimmungen iiber die Priifung zum zertifizierten Verwalter zu erlassen. 2
In der Rechtsverordnung nach Satz 1 kdnnen insbesondere festgelegt werden:

1. ndhere Bestimmungen zu Inhalt und Verfahren der Priifung;
2. Bestimmungen {iber das zu erteilende Zertifikat;
3. Voraussetzungen, unter denen sich juristische Personen und Personengesellschaften als
zertifizierte Verwalter bezeichnen diirfen;
4. Bestimmungen, wonach Personen aufgrund anderweitiger Qualifikationen von der Priifung
befreit sind, insbesondere weil sie die Befdhigung zum Richteramt, einen Hochschulabschluss mit
immobilienwirtschaftlichem Schwerpunkt, eine abgeschlossene Berufsausbildung zum
Immobilienkaufmann oder zur Immobilienkauffrau oder einen vergleichbaren Berufsabschluss
besitzen.

§ 27 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

(1) Der Verwalter ist gegeniiber der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer berechtigt und
verpflichtet, die Manahmen ordnungsmadgiger Verwaltung zu treffen, die

1. untergeordnete Bedeutung haben und nicht zu erheblichen Verpflichtungen fiihren oder
2. zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines Nachteils erforderlich sind.
(2) Die Wohnungseigentiimer kénnen die Rechte und Pflichten nach Absatz 1 durch Beschluss
einschranken oder erweitern.
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§ 28 Wirtschaftsplan, Jahresabrechnung, Vermogensbericht

(1) 'Die Wohnungseigentiimer beschlieBen iiber die Vorschiisse zur Kostentragung und zu den nach §
19 Absatz 2 Nummer 4 oder durch Beschluss vorgesehenen Riicklagen. 2Zu diesem Zweck hat der
Verwalter jeweils fiir ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen, der dariiber hinaus die
voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben enthadlt.

(2) Nach Ablauf des Kalenderjahres beschlieen die Wohnungseigentiimer iiber die Einforderung von
Nachschiissen oder die Anpassung der beschlossenen Vorschiisse. 2Zu diesem Zweck hat der Verwalter
eine Abrechnung iiber den Wirtschaftsplan (Jahresabrechnung) aufzustellen, die dariiber hinaus die
Einnahmen und Ausgaben enthalt.

(3) Die Wohnungseigentiimer konnen beschliefen, wann Forderungen féllig werden und wie sie zu
erfiillen sind.

(4) Der Verwalter hat nach Ablauf eines Kalenderjahres einen Vermdgensbericht zu erstellen, der den
Stand der in Absatz 1 Satz 1 bezeichneten Riicklagen und eine Aufstellung des wesentlichen
Gemeinschaftsvermogens enthdlt. 2Der Vermdgensbericht ist jedem Wohnungseigentiimer zur
Verfiigung zu stellen.

§ 29 Verwaltungsbeirat

(1) 'Wohnungseigentiimer konnen durch Beschluss zum Mitglied des Verwaltungsbeirats bestellt
werden. 2Hat der Verwaltungsbeirat mehrere Mitglieder, ist ein Vorsitzender und ein Stellvertreter zu
bestimmen. 3Der Verwaltungsbeirat wird von dem Vorsitzenden nach Bedarf einberufen.

(2) Der Verwaltungsbeirat unterstiitzt und iiberwacht den Verwalter bei der Durchfiihrung seiner
Aufgaben. 2Der Wirtschaftsplan und die Jahresabrechnung sollen, bevor die Beschliisse nach § 28
Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 Satz 1 gefasst werden, vom Verwaltungsbeirat gepriift und mit dessen
Stellungnahme versehen werden.

(3) Sind Mitglieder des Verwaltungsbeirats unentgeltlich tdtig, haben sie nur Vorsatz und grobe
Fahrldssigkeit zu vertreten.

Abschnitt 5 Wohnungserbbaurecht
§ 30 Wohnungserbbaurecht

(1) Steht ein Erbbaurecht mehreren gemeinschaftlich nach Bruchteilen zu, so kdnnen die Anteile in
der Weise beschrdnkt werden, dass jedem der Mitberechtigten das Sondereigentum an einer
bestimmten Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden bestimmten Rdumen in einem auf
Grund des Erbbaurechts errichteten oder zu errichtenden Gebdude eingerdumt wird
(Wohnungserbbaurecht, Teilerbbaurecht).

(2) Ein Erbbauberechtigter kann das Erbbaurecht in entsprechender Anwendung des § 8 teilen.

(3) 'Fiir jeden Anteil wird von Amts wegen ein besonderes Erbbaugrundbuchblatt angelegt
(Wohnungserbbaugrundbuch, Teilerbbaugrundbuch). 2Im {ibrigen gelten fiir das
Wohnungserbbaurecht (Teilerbbaurecht) die Vorschriften iiber das Wohnungseigentum (Teileigentum)
entsprechend.

Teil 2 Dauerwohnrecht
§ 31 Begriffsbestimmungen

(1) 'Ein Grundstiick kann in der Weise belastet werden, dass derjenige, zu dessen Gunsten die
Belastung erfolgt, berechtigt ist, unter Ausschluss des Eigentiimers eine bestimmte Wohnung in
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einem auf dem Grundstiick errichteten oder zu errichtenden Gebdaude zu bewohnen oder in anderer
Weise zu nutzen (Dauerwohnrecht). 2Das Dauerwohnrecht kann auf einen auferhalb des Gebaudes
liegenden Teil des Grundstiicks erstreckt werden, sofern die Wohnung wirtschaftlich die Hauptsache
bleibt.

(2) Ein Grundstiick kann in der Weise belastet werden, dass derjenige, zu dessen Gunsten die
Belastung erfolgt, berechtigt ist, unter Ausschluss des Eigentiimers nicht zu Wohnzwecken dienende
bestimmte Rdume in einem auf dem Grundstiick errichteten oder zu errichtenden Gebdaude zu nutzen
(Dauernutzungsrecht).

(3) Fiir das Dauernutzungsrecht gelten die Vorschriften {iber das Dauerwohnrecht entsprechend.
§ 32 Voraussetzungen der Eintragung
(1) Das Dauerwohnrecht soll nur bestellt werden, wenn die Wohnung in sich abgeschlossen ist.

(2) 1Zur ndheren Bezeichnung des Gegenstandes und des Inhalts des Dauerwohnrechts kann auf die
Eintragungsbewilligung Bezug genommen werden. 2Der Eintragungsbewilligung sind als Anlagen
beizufiigen:

1. eine von der Baubehdrde mit Unterschrift und Siegel oder Stempel versehene Bauzeichnung, aus
der die Aufteilung des Gebdudes sowie die Lage und Gréf3e der dem Dauerwohnrecht unterliegenden
Gebdude- und Grundstiicksteile ersichtlich ist (Aufteilungsplan); alle zu demselben
Dauerwohnrecht gehdrenden Einzelrdume sind mit der jeweils gleichen Nummer zu kennzeichnen;
2. eine Bescheinigung der Baubehdrde, dass die Voraussetzungen des Absatzes 1 vorliegen.
3Wenn in der Eintragungsbewilligung fiir die einzelnen Dauerwohnrechte Nummern angegeben
werden, sollen sie mit denen des Aufteilungsplans iibereinstimmen.

(3) Das Grundbuchamt soll die Eintragung des Dauerwohnrechts ablehnen, wenn iiber die in § 33 Abs.
4 Nr. 1 bis 4 bezeichneten Angelegenheiten, iiber die Voraussetzungen des Heimfallanspruchs (§ 36
Abs. 1) und tiber die Entschddigung beim Heimfall (8 36 Abs. 4) keine Vereinbarungen getroffen sind.

§ 33 Inhalt des Dauerwohnrechts

(1) 'Das Dauerwohnrecht ist verduBerlich und vererblich. 2Es kann nicht unter einer Bedingung
bestellt werden.

(2) Auf das Dauerwohnrecht sind, soweit nicht etwas anderes vereinbart ist, die Vorschriften des § 14
entsprechend anzuwenden.

(3) Der Berechtigte kann die zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Teile, Anlagen und
Einrichtungen des Gebdudes und Grundstiicks mitbenutzen, soweit nichts anderes vereinbart ist.

(4) Als Inhalt des Dauerwohnrechts konnen Vereinbarungen getroffen werden iiber:

1. Art und Umfang der Nutzungen;
2. Instandhaltung und Instandsetzung der dem Dauerwohnrecht unterliegenden Gebdudeteile;
3. die Pflicht des Berechtigten zur Tragung 6ffentlicher oder privatrechtlicher Lasten des
Grundstiicks;
4. die Versicherung des Gebdudes und seinen Wiederaufbau im Falle der Zerstoérung;
5. das Recht des Eigentiimers, bei Vorliegen bestimmter Voraussetzungen Sicherheitsleistung zu
verlangen.

§ 34 Anspriiche des Eigentiimers und der Dauerwohnberechtigten

(1) Auf die Ersatzanspriiche des Eigentiimers wegen Verdnderungen oder Verschlechterungen sowie
auf die Anspriiche der Dauerwohnberechtigten auf Ersatz von Verwendungen oder auf Gestattung der
Wegnahme einer Einrichtung sind die §§ 1049, 1057 des Biirgerlichen Gesetzbuches entsprechend
anzuwenden.
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(2) Wird das Dauerwohnrecht beeintrachtigt, so sind auf die Anspriiche des Berechtigten die fiir die
Anspriiche aus dem Eigentum geltenden Vorschriften entsprechend anzuwenden.

§ 35 VerauBerungsbeschrankung

1Als Inhalt des Dauerwohnrechts kann vereinbart werden, dass der Berechtigte zur VerduBerung des
Dauerwohnrechts der Zustimmung des Eigentiimers oder eines Dritten bedarf. 2Die Vorschriften des §
12 gelten in diesem Falle entsprechend.

§ 36 Heimfallanspruch

(1) 'Als Inhalt des Dauerwohnrechts kann vereinbart werden, dass der Berechtigte verpflichtet ist, das
Dauerwohnrecht beim Eintritt bestimmter Voraussetzungen auf den Grundstiickseigentiimer oder
einen von diesem zu bezeichnenden Dritten zu {ibertragen (Heimfallanspruch). 2Der Heimfallanspruch
kann nicht von dem Eigentum an dem Grundstiick getrennt werden.

(2) Bezieht sich das Dauerwohnrecht auf Rdume, die dem Mieterschutz unterliegen, so kann der
Eigentiimer von dem Heimfallanspruch nur Gebrauch machen, wenn ein Grund vorliegt, aus dem ein
Vermieter die Aufhebung des Mietverhdltnisses verlangen oder kiindigen kann.

(3) Der Heimfallanspruch verjdhrt in sechs Monaten von dem Zeitpunkt an, in dem der Eigentiimer
von dem Eintritt der Voraussetzungen Kenntnis erlangt, ohne Riicksicht auf diese Kenntnis in zwei
Jahren von dem Eintritt der Voraussetzungen an.

(4) 'Als Inhalt des Dauerwohnrechts kann vereinbart werden, dass der Eigentiimer dem Berechtigten
eine Entschddigung zu gewdhren hat, wenn er von dem Heimfallanspruch Gebrauch macht. 2Als
Inhalt des Dauerwohnrechts kdnnen Vereinbarungen iiber die Berechnung oder Héhe der
Entschddigung oder die Art ihrer Zahlung getroffen werden.

§ 37 Vermietung

(1) Hat der Dauerwohnberechtigte die dem Dauerwohnrecht unterliegenden Gebdude- oder
Grundstiicksteile vermietet oder verpachtet, so erlischt das Miet- oder Pachtverhdltnis, wenn das
Dauerwohnrecht erlischt.

(2) Macht der Eigentiimer von seinem Heimfallanspruch Gebrauch, so tritt er oder derjenige, auf den
das Dauerwohnrecht zu iibertragen ist, in das Miet- oder Pachtverhdltnis ein; die Vorschriften der 8§
566 bis 566e des Biirgerlichen Gesetzbuches gelten entsprechend.

(3) 'Absatz 2 gilt entsprechend, wenn das Dauerwohnrecht verduRert wird. 2Wird das Dauerwohnrecht
im Wege der Zwangsvollstreckung verduflert, so steht dem Erwerber ein Kiindigungsrecht in
entsprechender Anwendung des § 57a des Gesetzes iiber die Zwangsversteigerung und
Zwangsverwaltung zu.

§ 38 Eintritt in das Rechtsverhailtnis

(1) Wird das Dauerwohnrecht verdauflert, so tritt der Erwerber an Stelle des VerduBerers in die sich
wadhrend der Dauer seiner Berechtigung aus dem Rechtsverhdltnis zu dem Eigentiimer ergebenden
Verpflichtungen ein.

(2) 'Wird das Grundstiick verdufert, so tritt der Erwerber an Stelle des Verduf3erers in die sich
wadhrend der Dauer seines Eigentums aus dem Rechtsverhdltnis zu dem Dauerwohnberechtigten
ergebenden Rechte ein. ?Das gleiche gilt fiir den Erwerb auf Grund Zuschlages in der
Zwangsversteigerung, wenn das Dauerwohnrecht durch den Zuschlag nicht erlischt.

§ 39 Zwangsversteigerung
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(1) Als Inhalt des Dauerwohnrechts kann vereinbart werden, dass das Dauerwohnrecht im Falle der
Zwangsversteigerung des Grundstiicks abweichend von § 44 des Gesetzes iiber die
Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung auch dann bestehen bleiben soll, wenn der Gldaubiger
einer dem Dauerwohnrecht im Range vorgehenden oder gleichstehenden Hypothek, Grundschuld,
Rentenschuld oder Reallast die Zwangsversteigerung in das Grundstiick betreibt.

(2) Eine Vereinbarung gemdf3 Absatz 1 bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Zustimmung derjenigen,
denen eine dem Dauerwohnrecht im Range vorgehende oder gleichstehende Hypothek, Grundschuld,
Rentenschuld oder Reallast zusteht.

(3) Eine Vereinbarung gemdR Absatz 1 ist nur wirksam fiir den Fall, dass der Dauerwohnberechtigte
im Zeitpunkt der Feststellung der Versteigerungsbedingungen seine fdlligen Zahlungsverpflichtungen
gegeniiber dem Eigentiimer erfiillt hat; in Ergdnzung einer Vereinbarung nach Absatz 1 kann
vereinbart werden, dass das Fortbestehen des Dauerwohnrechts vom Vorliegen weiterer
Voraussetzungen abhdngig ist.

§ 40 Haftung des Entgelts

(1) 'Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden und Reallasten, die dem Dauerwohnrecht im Range
vorgehen oder gleichstehen, sowie 6ffentliche Lasten, die in wiederkehrenden Leistungen bestehen,
erstrecken sich auf den Anspruch auf das Entgelt fiir das Dauerwohnrecht in gleicher Weise wie auf
eine Mietforderung, soweit nicht in Absatz 2 etwas Abweichendes bestimmt ist. 2Im {ibrigen sind die
fiir Mietforderungen geltenden Vorschriften nicht entsprechend anzuwenden.

(2) 'Als Inhalt des Dauerwohnrechts kann vereinbart werden, dass Verfiigungen iiber den Anspruch
auf das Entgelt, wenn es in wiederkehrenden Leistungen ausbedungen ist, gegeniiber dem Glaubiger
einer dem Dauerwohnrecht im Range vorgehenden oder gleichstehenden Hypothek, Grundschuld,
Rentenschuld oder Reallast wirksam sind. ?Fiir eine solche Vereinbarung gilt § 39 Abs. 2 entsprechend.

§ 41 Besondere Vorschriften fiir langfristige Dauerwohnrechte

(1) Fiir Dauerwohnrechte, die zeitlich unbegrenzt oder fiir einen Zeitraum von mehr als zehn Jahren
eingerdumt sind, gelten die besonderen Vorschriften der Absdtze 2 und 3.

(2) Der Eigentiimer ist, sofern nicht etwas anderes vereinbart ist, dem Dauerwohnberechtigten
gegeniiber verpflichtet, eine dem Dauerwohnrecht im Range vorgehende oder gleichstehende
Hypothek 16schen zu lassen fiir den Fall, dass sie sich mit dem Eigentum in einer Person vereinigt,
und die Eintragung einer entsprechenden Loschungsvormerkung in das Grundbuch zu bewilligen.

(3) Der Eigentilimer ist verpflichtet, dem Dauerwohnberechtigten eine angemessene Entschdadigung zu
gewdhren, wenn er von dem Heimfallanspruch Gebrauch macht.

§ 42 Belastung eines Erbbaurechts

(1) Die Vorschriften der §§ 31 bis 41 gelten fiir die Belastung eines Erbbaurechts mit einem
Dauerwohnrecht entsprechend.

(2) Beim Heimfall des Erbbaurechts bleibt das Dauerwohnrecht bestehen.

Teil 3 Verfahrensvorschriften
§ 43 Zustdndigkeit

(1) 'Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer hat ihren allgemeinen Gerichtsstand bei dem Gericht,
in dessen Bezirk das Grundstiick liegt. 2Bei diesem Gericht kann auch die Klage gegen
Wohnungseigentiimer im Fall des § 9a Absatz 4 Satz 1 erhoben werden.

(2) Das Gericht, in dessen Bezirk das Grundstiick liegt, ist ausschliefllich zustdndig fiir
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1. Streitigkeiten iiber die Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer untereinander,
2. Streitigkeiten iiber die Rechte und Pflichten zwischen der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer und Wohnungseigentiimern,
3. Streitigkeiten iiber die Rechte und Pflichten des Verwalters einschliellich solcher {iber Anspriiche
eines Wohnungseigentiimers gegen den Verwalter sowie
4. Beschlussklagen gemalR § 44.

§ 44 Beschlussklagen

(1) 'Das Gericht kann auf Klage eines Wohnungseigentiimers einen Beschluss fiir ungiiltig erkliren
(Anfechtungsklage) oder seine Nichtigkeit feststellen (Nichtigkeitsklage). 2Unterbleibt eine
notwendige Beschlussfassung, kann das Gericht auf Klage eines Wohnungseigentiimers den Beschluss
fassen (Beschlussersetzungsklage).

(2) 'Die Klagen sind gegen die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer zu richten. 2Der Verwalter hat
den Wohnungseigentiimern die Erhebung einer Klage unverziiglich bekannt zu machen. 3Mehrere
Prozesse sind zur gleichzeitigen Verhandlung und Entscheidung zu verbinden.

(3) Das Urteil wirkt fiir und gegen alle Wohnungseigentiimer, auch wenn sie nicht Partei sind.

(4) Die durch eine Nebenintervention verursachten Kosten gelten nur dann als notwendig zur
zweckentsprechenden Rechtsverteidigung im Sinne des § 91 der Zivilprozessordnung, wenn die
Nebenintervention geboten war.

§ 45 Fristen der Anfechtungsklage

IDie Anfechtungsklage muss innerhalb eines Monats nach der Beschlussfassung erhoben und
innerhalb zweier Monate nach der Beschlussfassung begriindet werden. 2Die §§ 233 bis 238 der
Zivilprozessordnung gelten entsprechend.

Teil 4 Ergdnzende Bestimmungen
§ 46 VerduBlerung ohne erforderliche Zustimmung

IFehlt eine nach § 12 erforderliche Zustimmung, so sind die VerduBerung und das zugrundeliegende
Verpflichtungsgeschdft unbeschadet der sonstigen Voraussetzungen wirksam, wenn die Eintragung
der VerduBerung oder einer Auflassungsvormerkung in das Grundbuch vor dem 15. Januar 1994 erfolgt
ist und es sich um die erstmalige VerduBerung dieses Wohnungseigentums nach seiner Begriindung
handelt, es sei denn, dass eine rechtskriftige gerichtliche Entscheidung entgegensteht. 2Das Fehlen
der Zustimmung steht in diesen Fdllen dem Eintritt der Rechtsfolgen des § 878 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs nicht entgegen. 3Die Sitze 1 und 2 gelten entsprechend in den Fillen der §§ 30 und 35
des Wohnungseigentumsgesetzes.

§ 47 Auslegung von Altvereinbarungen

Yereinbarungen, die vor dem ... [einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach Artikel 18 Satz 1 dieses
Gesetzes] getroffen wurden und die von solchen Vorschriften dieses Gesetzes abweichen, die durch
das Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz vom ... [einsetzen: Datum und Fundstelle dieses
Gesetzes] gedndert wurden, stehen der Anwendung dieser Vorschriften in der vom ... [einsetzen:
Datum des Inkrafttretens nach Artikel 18 Satz 1 dieses Gesetzes] an geltenden Fassung nicht entgegen,
soweit sich aus der Vereinbarung nicht ein anderer Wille ergibt. 2Ein solcher Wille ist in der Regel
nicht anzunehmen.

§ 48 Ubergangsvorschriften

(1) 8§ 5 Absatz 4, § 7 Absatz 2 und § 10 Absatz 3 in der vom ... [einsetzen: Datum des Inkrafttretens
nach Artikel 18 Satz 1 dieses Gesetzes] an geltenden Fassung gelten auch fiir solche Beschliisse, die vor
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diesem Zeitpunkt gefasst oder durch gerichtliche Entscheidung ersetzt wurden. 2Abweichend davon
bestimmt sich die Wirksamkeit eines Beschlusses im Sinne des Satzes 1 gegen den Sondernachfolger
eines Wohnungseigentiimers nach § 10 Absatz 4 in der bis zum ... [einsetzen: Datum des
Inkrafttretens nach Artikel 18 Satz 1 dieses Gesetzes] geltenden Fassung, wenn die Sondernachfolge
bis zum 31. Dezember 2025 eintritt. 3Jeder Wohnungseigentiimer kann bis zum 31. Dezember 2025
verlangen, dass ein Beschluss im Sinne des Satzes 1 erneut gefasst wird; § 204 Absatz 1 Nummer 1 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs gilt entsprechend.

(2) § 5 Absatz 4 Satz 3 gilt in der vor dem ... [einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach Artikel 18 Satz
1 dieses Gesetzes] geltenden Fassung weiter fiir Vereinbarungen und Beschliisse, die vor diesem
Zeitpunkt getroffen oder gefasst wurden, und zu denen vor dem ... [einsetzen: Datum des
Inkrafttretens nach Artikel 18 Satz 1 dieses Gesetzes] alle Zustimmungen erteilt wurden, die nach den
vor diesem Zeitpunkt geltenden Vorschriften erforderlich waren.

(3) 1§ 7 Absatz 3 Satz 2 gilt auch fiir Vereinbarungen und Beschliisse, die vor dem ... [einsetzen:
Datum des Inkrafttretens nach Artikel 18 Satz 1 dieses Gesetzes] getroffen oder gefasst wurden. 2Ist
eine Vereinbarung oder ein Beschluss im Sinne des Satzes 1 entgegen der Vorgabe des § 7 Absatz 3
Satz 2 nicht ausdriicklich im Grundbuch eingetragen, erfolgt die ausdriickliche Eintragung in allen
Wohnungsgrundbiichern nur auf Antrag eines Wohnungseigentiimers oder der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer. 3Ist die Haftung von Sondernachfolgern fiir Geldschulden entgegen der
Vorgabe des § 7 Absatz 3 Satz 2 nicht ausdriicklich im Grundbuch eingetragen, ldsst dies die Wirkung
gegen den Sondernachfolger eines Wohnungseigentiimers unberiihrt, wenn die Sondernachfolge bis
zum 31. Dezember 2025 eintritt.

(4) '8 19 Absatz 2 Nummer 6 ist ab dem ... [einsetzen: Datum des ersten Tages des 26. auf die
Verkiindung folgenden Monats] anwendbar. 2Eine Person, die am ... [einsetzen: Datum des
Inkrafttretens dieses Gesetzes nach Artikel 18 Satz 1] Verwalter einer Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer war, gilt gegeniiber den Wohnungseigentiimern dieser Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer bis zum ... [einsetzen: Datum des ersten Tages des 44. auf die Verkiindung
folgenden Monats] als zertifizierter Verwalter.

(5) Fiir die bereits vor dem ... [einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach Artikel 18 Satz 1 dieses
Gesetzes] bei Gericht anhdngigen Verfahren sind die Vorschriften des dritten Teils dieses Gesetzes in
ihrer bis dahin geltenden Fassung weiter anzuwenden.

§ 49 Uberleitung bestehender Rechtsverhiltnisse

(1) Werden Rechtsverhdltnisse, mit denen ein Rechtserfolg bezweckt wird, der den durch dieses Gesetz
geschaffenen Rechtsformen entspricht, in solche Rechtsformen umgewandelt, so ist als Geschadftswert
fiir die Berechnung der hierdurch veranlassten Gebiihren der Gerichte und Notare im Falle des
Wohnungseigentums ein Fiinfundzwanzigstel des Einheitswertes des Grundstiickes, im Falle des
Dauerwohnrechtes ein Fiinfundzwanzigstel des Wertes des Rechtes anzunehmen.

(2) Durch Landesgesetz kénnen Vorschriften zur Uberleitung bestehender, auf Landesrecht
beruhender Rechtsverhdltnisse in die durch dieses Gesetz geschaffenen Rechtsformen getroffen
werden.

2 WEG alte Fassung / WEG neue Fassung

WEG - aktuelle Fassungm WEG - Entwurfl2]
Gesetz iiber das Wohnungseigentum und das Gesetz iiber das Wohnungseigentum und das
Dauerwohnrecht Dauerwohnrecht
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I. Teil Wohnungseigentum

§ 1 Begriffsbestimmungen

(1) Nach MafRgabe dieses Gesetzes kann an
Wohnungen das Wohnungseigentum, an nicht zu
Wohnzwecken dienenden Raumen eines Gebdaudes
das Teileigentum begriindet werden.

(2) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum
an einer Wohnung in Verbindung mit dem
Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Eigentum, zu dem es gehort.

(3) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht
zu Wohnzwecken dienenden Raumen eines
Gebdudes in Verbindung mit dem
Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Eigentum, zu dem es gehort.

(4) Wohnungseigentum und Teileigentum kénnen
nicht in der Weise begriindet werden, dafl das
Sondereigentum mit Miteigentum an mehreren
Grundstiicken verbunden wird.

(5) Gemeinschaftliches Eigentum im Sinne dieses
Gesetzes sind das Grundstiick sewie-die-Teile-

| | Einsicl les-Gebiudes, di
nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines
Dritten stehen.

(6) Fiir das Teileigentum gelten die Vorschriften
iiber das Wohnungseigentum entsprechend.

+-Absehnitt Begriindung des
Wohnungseigentums

§ 2 Arten der Begriindung

Wohnungseigentum wird durch die vertragliche
Einrdumung von Sondereigentum (8§ 3) oder
durch Teilung (8 8) begriindet.

§ 3 Vertragliche Einraumung von
Sondereigentum

(1) Das Miteigentum (§ 1008 des Biirgerlichen
Gesetzbuches) an einem Grundstiick kann durch
Vertrag der Miteigentiimer in der Weise

(Wohnungseigentumsgesetz - WEG)

Teil 1 Wohnungseigentum

Abschnitt 1 Begriffsbestimmungen

§ 1 Begriffsbestimmungen

(1) Nach MafRgabe dieses Gesetzes kann an
Wohnungen das Wohnungseigentum, an nicht
zu Wohnzwecken dienenden Raumen eines
Gebdudes das Teileigentum begriindet werden.

(2) Wohnungseigentum ist das
Sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an
dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es
gehort.

(3) Teileigentum ist das Sondereigentum an
nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen
eines Gebdudes in Verbindung mit dem
Miteigentumsanteil an dem
gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es
gehort.

(4) Wohnungseigentum und Teileigentum
konnen nicht in der Weise begriindet werden,
dass das Sondereigentum mit Miteigentum an
mehreren Grundstiicken verbunden wird.

(5) Gemeinschaftliches Eigentum im Sinne
dieses Gesetzes sind das Grundstiick und das
Gebdude, soweit sie nicht im Sondereigentum
oder im Eigentum eines Dritten stehen.

(6) Fiir das Teileigentum gelten die
Vorschriften tiber das Wohnungseigentum
entsprechend.

Abschnitt 2 Begriindung des
Wohnungseigentums

§ 2 Arten der Begriindung

Wohnungseigentum wird durch die
vertragliche Einrdumung von Sondereigentum
(8 3) oder durch Teilung (§ 8) begriindet.

§ 3 Vertragliche Einraumung von
Sondereigentum

(1) 'Das Miteigentum (§ 1008 des Biirgerlichen
Gesetzbuches) an einem Grundstiick kann
durch Vertrag der Miteigentiimer in der Weise
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beschrankt werden, dafl jedem der Miteigentiimer
abweichend von § 93 des Biirgerlichen
Gesetzbuches das Sendereigentu an einer
bestimmten Wohnung oder an nicht zu
Wohnzwecken dienenden bestimmten Raumen in
einem auf dem Grundstiick errichteten oder zu
errichtenden Gebdude eingerdumt wird.

(2) Sondereigentum soll nur eingeraumt werden,
wenn die Wohnungen oder sonstigen Rdume in

sich abgeschlossen sind. 2Garagenstellplitze-
] e ol Ll RS ’ a

Vicher dusch dauerhat I
schtlich cind.

(3) (weggefallen)

§ 4 Formvorschriften

(1) Zur Einrdumung und zur Aufhebung des
Sondereigentums ist die Einigung der Beteiligten
iber den Eintritt der Rechtsanderung und die
Eintragung in das Grundbuch erforderlich.

(2) Die Einigung bedarf der fiir die Auflassung
vorgeschriebenen Form. 2Sondereigentum kann
nicht unter einer Bedingung oder
Zeitbestimmung eingerdumt oder aufgehoben
werden.

(3) Fiir einen Vertrag, durch den sich ein Teil
verpflichtet, Sondereigentum einzurdaumen, zu
erwerben oder aufzuheben, gilt § 311b Abs. 1 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

§ 5 Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums

(1) Gegenstand des Sondereigentums sind die
gemdfl §3-Abs—1 bestimmten Riume sowie die zu
diesen Rdumen gehorenden Bestandteile des
Gebdudes, die verdndert, beseitigt oder eingefiigt
werden kénnen, ohne dafl dadurch das
gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf
Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
Wohnungseigentiimers iiber das nach-§-14

beschrankt werden, dass jedem der
Miteigentiimer abweichend von § 93 des
Biirgerlichen Gesetzbuches das Eigentum an
einer bestimmten Wohnung oder an nicht zu
Wohnzwecken dienenden bestimmten Raumen
in einem auf dem Grundstiick errichteten oder
zu errichtenden Gebdude (Sondereigentum)

eingerdumt wird. 2Stellplitze gelten als
Rdaume im Sinne des Satzes 1.

(2) Das Sondereigentum kann auf einen
auflerhalb des Gebdudes liegenden Teil des
Grundstiicks erstreckt werden, es sei denn,
die Wohnung oder die nicht zu Wohnzwecken
dienenden Raume bleiben dadurch
wirtschaftlich nicht die Hauptsache.

(3) Sondereigentum soll nur eingerdumt
werden, wenn die Wohnungen oder sonstigen
Rédume in sich abgeschlossen sind und
Stellpldtze sowie aulerhalb des Gebdudes
liegende Teile des Grundstiicks durch
Magangaben im Aufteilungsplan bestimmt
sind.

§ 4 Formvorschriften

(1) Zur Einrdumung und zur Aufhebung des
Sondereigentums ist die Einigung der
Beteiligten {iber den Eintritt der
Rechtsdanderung und die Eintragung in das
Grundbuch erforderlich.

(2) 'Die Einigung bedarf der fiir die Auflassung
vorgeschriebenen Form. 2Sondereigentum
kann nicht unter einer Bedingung oder
Zeitbestimmung eingerdumt oder aufgehoben
werden.

(3) Fiir einen Vertrag, durch den sich ein Teil
verpflichtet, Sondereigentum einzurdaumen, zu
erwerben oder aufzuheben, gilt § 311b Abs. 1
des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend.

§ 5 Gegenstand und Inhalt des
Sondereigentums

(1) 'Gegenstand des Sondereigentums sind die
gemadf § 3 Absatz 1 Satz 1 bestimmten Rdume
sowie die zu diesen Riumen gehdrenden
Bestandteile des Gebdudes, die verandert,
beseitigt oder eingefiigt werden konnen, ohne
dass dadurch das gemeinschaftliche Eigentum
oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht
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zuldssige MaR hinaus beeintrdchtigt oder die
duBlere Gestaltung des Gebdudes verdandert wird.

(2) Teile des Gebdudes, die fiir dessen Bestand
oder Sicherheit erforderlich sind, sowie Anlagen
und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen
Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen, sind
nicht Gegenstand des Sondereigentums, selbst
wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum
stehenden Raume befinden.

(3) Die Wohnungseigentiimer konnen
vereinbaren, dafl Bestandteile des Gebaudes, die
Gegenstand des Sondereigentums sein kénnen,
zum gemeinschaftlichen Eigentum gehoren.

(4) Wereinbarungen iiber das Verhdltnis der
Wohnungseigentiimer untereinander kénnen
nach den Vorschriften des 2—und3-Abschnittes
zum Inhalt des Sondereigentums gemacht
werden. 2Ist das Wohnungseigentum mit der
Hypothek, Grund- oder Rentenschuld oder der
Reallast eines Dritten belastet, so ist dessen nach
anderen Rechtsvorschriften notwendige
Zustimmung zu-der-Vereinbarung nur
erforderlich, wenn ein Sondernutzungsrecht
begriindet oder ein mit dem Wohnungseigentum
verbundenes Sondernutzungsrecht aufgehoben,
gedndert oder iibertragen wird. 2Bei-des-
Begriind . Sond hts ist.di
Zusti les Dri il fordeslich,

Lurch die Vereinl leichzeiticd .
. bel Wol . s
SQMFMWQH‘% g

§ 6 Unselbstdandigkeit des Sondereigentums

(1) Das Sondereigentum kann ohne den
Miteigentumsanteil, zu dem es gehort, nicht
verduBert oder belastet werden.

(2) Rechte an dem Miteigentumsanteil erstrecken
sich auf das zu ihm gehdrende Sondereigentum.

eines anderen Wohnungseigentiimers iiber das
bei einem geordneten Zusammenleben
unvermeidliche Maf hinaus beeintrachtigt
oder die duflere Gestaltung des Gebdudes

verdndert wird. 2Soweit sich das
Sondereigentum auf auerhalb des Gebdudes
liegende Teile des Grundstiicks erstreckt, gilt
8§ 94 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
entsprechend.

(2) Teile des Gebdudes, die fiir dessen Bestand
oder Sicherheit erforderlich sind, sowie
Anlagen und Einrichtungen, die dem
gemeinschaftlichen Gebrauch der
Wohnungseigentiimer dienen, sind nicht
Gegenstand des Sondereigentums, selbst wenn
sie sich im Bereich der im Sondereigentum
stehenden Rdume oder Teile des Grundstiicks
befinden.

(3) Die Wohnungseigentiimer kénnen
vereinbaren, dass Bestandteile des Gebdudes,
die Gegenstand des Sondereigentums sein
konnen, zum gemeinschaftlichen Eigentum
gehoren.

(4) Wereinbarungen iiber das Verhdltnis der
Wohnungseigentiimer untereinander und
Beschliisse aufgrund einer solchen
Vereinbarung konnen nach den Vorschriften
des Abschnitts 4 zum Inhalt des
Sondereigentums gemacht werden. 2Ist das
Wohnungseigentum mit der Hypothek, Grund-
oder Rentenschuld oder der Reallast eines
Dritten belastet, so ist dessen nach anderen
Rechtsvorschriften notwendige Zustimmung
nur erforderlich, wenn ein
Sondernutzungsrecht begriindet oder ein mit
dem Wohnungseigentum verbundenes
Sondernutzungsrecht aufgehoben, gedndert
oder iibertragen wird.

§ 6 Unselbststandigkeit des Sondereigentums

(1) Das Sondereigentum kann ohne den
Miteigentumsanteil, zu dem es gehort, nicht
verduBert oder belastet werden.

(2) Rechte an dem Miteigentumsanteil
erstrecken sich auf das zu ihm gehdrende
Sondereigentum.
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§ 7 Grundbuchvorschriften

(1) Im Falle des § 3 Abs. 1 wird fiir jeden
Miteigentumsanteil von Amts wegen ein
besonderes Grundbuchblatt
(Wohnungsgrundbuch, Teileigentumsgrundbuch)
angelegt. 2Auf diesem ist das zu dem
Miteigentumsanteil gehorende Sondereigentum
und als Beschrankung des Miteigentums die
Einrdumung der zu den anderen
Miteigentumsanteilen gehorenden
Sondereigentumsrechte einzutragen. 3Das
Grundbuchblatt des Grundstiicks wird von Amts
wegen geschlossen.

(2) (weggefallen)

(3) Zur ndheren Bezeichnung des Gegenstandes
und des Inhalts des Sondereigentums kann auf
die Eintragungsbewilligung Bezug genommen
werden.

(4) Der Eintragungsbewilligung sind als Anlagen
beizufiigen:

1. eine von der Baubehérde mit Unterschrift
und Siegel oder Stempel versehene
Bauzeichnung, aus der die Aufteilung des
Gebdudes sowie die Lage und Groge der im
Sondereigentum und der im
gemeinschaftlichen Eigentum stehenden
Gebdudeteile ersichtlich ist (Aufteilungsplan);
alle zu demselben Wohnungseigentum
gehorenden Einzelrdume sind mit der jeweils
gleichen Nummer zu kennzeichnen;
2. eine Bescheinigung der Baubehdrde, dafl die
Voraussetzungen des §3-Abs—2 vorliegen.
2Wenn in der Eintragungsbewilligung fiir die
einzelnen Sondereigentumsrechte Nummern
angegeben werden, sollen sie mit denen des

§ 7 Grundbuchvorschriften

(1) Im Falle des § 3 Abs. 1 wird fiir jeden
Miteigentumsanteil von Amts wegen ein
besonderes Grundbuchblatt
(Wohnungsgrundbuch,
Teileigentumsgrundbuch) angelegt. 2Auf
diesem ist das zu dem Miteigentumsanteil
gehorende Sondereigentum und als
Beschrdnkung des Miteigentums die
Einrdumung der zu den anderen
Miteigentumsanteilen gehoérenden
Sondereigentumsrechte einzutragen. 3Das
Grundbuchblatt des Grundstiicks wird von
Amts wegen geschlossen.

(2) Zur Eintragung eines Beschlusses im
Sinne des § 5 Absatz 4 Satz 1 bedarf es der
Bewilligungen der Wohnungseigentiimer
nicht, wenn der Beschluss durch eine
Niederschrift, bei der die Unterschriften der
in § 24 Absatz 6 bezeichneten Personen
offentlich beglaubigt sind, oder durch ein
Urteil in einem Verfahren nach § 44 Absatz 1
Satz 2 nachgewiesen ist. Antragsberechtigt ist

auch die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer.

(3) 1Zur niheren Bezeichnung des
Gegenstandes und des Inhalts des
Sondereigentums kann auf die
Eintragungsbewilligung oder einen Nachweis
gemadf Absatz 2 Satz 1 Bezug genommen
werden. 2Verﬁu8erungsbeschrﬁnkungen (§12)

und die Haftung von Sondernachfolgern fiir
Geldschulden sind jedoch ausdriicklich

einzutragen.

(4) 'Der Eintragungsbewilligung sind als
Anlagen beizufiigen:

1. eine von der Baubehérde mit Unterschrift
und Siegel oder Stempel versehene
Bauzeichnung, aus der die Aufteilung des
Gebdudes und des Grundstiicks sowie die
Lage und Groe der im Sondereigentum und
der im gemeinschaftlichen Eigentum
stehenden Teile des Gebdudes und des
Grundstiicks ersichtlich ist
(Aufteilungsplan); alle zu demselben
Wohnungseigentum gehdrenden
Einzelrdume und Teile des Grundstiicks
sind mit der jeweils gleichen Nummer zu
kennzeichnen;
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Aufteilungsplanes iibereinstimmen. 3Bie-

Landesregierungenkénnen-dureh-

(5) Fiir Teileigentumsgrundbiicher gelten die
Vorschriften iiber Wohnungsgrundbiicher
entsprechend.

§ 8 Teilung durch den Eigentiimer

(1) Der Eigentiimer eines Grundstiicks kann durch
Erkldarung gegeniiber dem Grundbuchamt das
Eigentum an dem Grundstiick in
Miteigentumsanteile in der Weise teilen, daf mit
jedem Anteil das-Sendereigentuman-einer
besti Wol . il
Wol | " lon besti R4 .

. £a ~rundstiicl el 1
errichtenden-Gebdude verbunden ist.

(2) YIm Falle des Absatzes 1 gelten die-
Vorschriften-des 83 Abs—2und-der §§ 5687
Abs—3-bis 5 entsprechend. 2Die-Teilung wird-

mit-der-Anlegung-der Wohnungsgrundbiicher
wirlesam-

2. eine Bescheinigung der Baubehorde, dass
die Voraussetzungen des § 3 Absatz 3
vorliegen.
2Wenn in der Eintragungsbewilligung fiir die
einzelnen Sondereigentumsrechte Nummern
angegeben werden, sollen sie mit denen des
Aufteilungsplanes iibereinstimmen.

(5) Fiir Teileigentumsgrundbiicher gelten die
Vorschriften iiber Wohnungsgrundbiicher
entsprechend.

§ 8 Teilung durch den Eigentiimer

(1) Der Eigentiimer eines Grundstiicks kann
durch Erkldrung gegeniiber dem
Grundbuchamt das Eigentum an dem
Grundstiick in Miteigentumsanteile in der
Weise teilen, dass mit jedem Anteil
Sondereigentum verbunden ist.

(2) Im Falle des Absatzes 1 gelten § 3 Absatz 1
Satz 2, Absatz 2 und 3, § 4 Absatz 2 Satz 2
sowie die §§ 5 bis 7 entsprechend.

(3) Wer einen Anspruch auf Ubertragung von
Wohnungseigentum gegen den teilenden
Eigentiimer hat, der durch Vormerkung im
Grundbuch gesichert ist, gilt gegeniiber der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer und
den anderen Wohnungseigentiimern anstelle
des teilenden Eigentiimers als
Wohnungseigentiimer, sobald ihm der Besitz
an den zum Sondereigentum gehdrenden
Rdumen iibergeben wurde.
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§ 9 Schliefung der Wohnungsgrundbiicher

(1) Die Wohnungsgrundbiicher werden
geschlossen:

1. von Amts wegen, wenn die
Sondereigentumsrechte gemads § 4
aufgehoben werden;

3= auf Antrag des Eigentiimers, wenn sich
samtliche Wohnungseigentumsrechte in
einer Person vereinigen.

(2) Ist ein Wohnungseigentum selbstandig mit
dem Rechte eines Dritten belastet, so werden die
allgemeinen Vorschriften, nach denen zur

des Dritten erforderlich ist, durch Absatz 1 nicht
beriihrt.

(3) Werden die Wohnungsgrundbiicher
geschlossen, so wird fiir das Grundstiick ein
Grundbuchblatt nach den allgemeinen

erloschen, soweit sie nicht bereits aufgehoben
sind, mit der Anlegung des Grundbuchblatts.

2—Absehnitt Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer

Aufhebung des Sondereigentums die Zustimmung

Vorschriften angelegt; die Sondereigentumsrechte

§ 9 SchlieBung der Wohnungsgrundbiicher

(1) Die Wohnungsgrundbiicher werden
geschlossen:

1. von Amts wegen, wenn die
Sondereigentumsrechte gemds § 4
aufgehoben werden;

2. auf Antrag des Eigentiimers, wenn sich
samtliche Wohnungseigentumsrechte in
einer Person vereinigen.

(2) Ist ein Wohnungseigentum selbstdndig mit
dem Rechte eines Dritten belastet, so werden
die allgemeinen Vorschriften, nach denen zur
Aufhebung des Sondereigentums die
Zustimmung des Dritten erforderlich ist, durch
Absatz 1 nicht bertihrt.

(3) Werden die Wohnungsgrundbiicher
geschlossen, so wird fiir das Grundstiick ein
Grundbuchblatt nach den allgemeinen
Vorschriften angelegt; die
Sondereigentumsrechte erldschen, soweit sie
nicht bereits aufgehoben sind, mit der
Anlegung des Grundbuchblatts.

Abschnitt 3 Rechtsfahige Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer

§ 9a Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer

(1) Die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer kann Rechte erwerben
und Verbindlichkeiten eingehen, vor Gericht
klagen und verklagt werden. 2Die
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
entsteht mit Anlegung der
Wohnungsgrundbiicher; dies gilt auch im Fall
des § 8. 3sie fiihrt die Bezeichnung
""Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer"
oder "Wohnungseigentiimergemeinschaft"
gefolgt von der bestimmten Angabe des
gemeinschaftlichen Grundstiicks.

(2) Die Gemeinschaft der
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Wohnungseigentiimer iibt die sich aus dem
gemeinschaftlichen Eigentum ergebenden
Rechte sowie solche Rechte der
Wohnungseigentiimer aus, die eine
einheitliche Rechtsverfolgung erfordern, und
nimmt die entsprechenden Pflichten der
Wohnungseigentiimer wahr.

(3) Fiir das Vermogen der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer
(Gemeinschaftsvermégen) gelten § 18, § 19
Absatz 1 und § 27 entsprechend.

(4) Jeder Wohnungseigentiimer haftet einem
Glaubiger nach dem Verhaltnis seines
Miteigentumsanteils (§ 16 Absatz 1 Satz 2) fiir
Verbindlichkeiten der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer, die wdhrend seiner
Zugehdorigkeit entstanden oder wahrend
dieses Zeitraums fillig geworden sind; fiir die
Haftung nach VerduBlerung des
Wohnungseigentums ist § 160 des
Handelsgesetzbuchs entsprechend
anzuwenden. 2Er kann gegeniiber einem
Gldubiger neben den in seiner Person
begriindeten auch die der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer zustehenden
Einwendungen und Einreden geltend machen,
nicht aber seine Einwendungen und Einreden
gegeniiber der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer. 3Fiir die Einrede der
Anfechtbarkeit und Aufrechenbarkeit ist §
770 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
entsprechend anzuwenden.

(5) Ein Insolvenzverfahren iiber das
Gemeinschaftsvermogen findet nicht statt.

§ 9b Vertretung

(1) IDie Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer wird durch den
Verwalter gerichtlich und auBlergerichtlich
vertreten, beim Abschluss eines
Grundstiickskauf- oder Darlehensvertrags
aber nur aufgrund eines Beschlusses der
Wohnungseigentiimer. 2Hat die Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer keinen Verwalter,
wird sie durch die Wohnungseigentiimer
gemeinschaftlich vertreten. 3Eine
Beschrinkung des Umfangs der
Vertretungsmacht ist Dritten gegeniiber
unwirksam.

(2) Dem Verwalter gegeniiber vertritt der
Vorsitzende des Verwaltungsbeirats oder ein
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2-Absehnitt Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer

§ 10 Allgemeine Grundsitze

(2) Das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer
untereinander bestimmt sich nach den
Vorschriften dieses Gesetzes und, soweit dieses
Gesetz keine besonderen Bestimmungen enthdlt,
nach den Vorschriften des Biirgerlichen
Gesetzbuches iiber die Gemeinschaft. 2Die
Wohnungseigentiimer kénnen von den
Vorschriften dieses Gesetzes abweichende
Vereinbarungen treffen, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich bestimmt ist.

3Jeder Wohnungseigentiimer kann eine vom
Gesetz abweichende Vereinbarung oder die
Anpassung einer Vereinbarung verlangen, soweit
ein Festhalten an der geltenden Regelung aus
schwerwiegenden Griinden unter

insbesondere der Rechte und Interessen der

(3) Vereinbarungen, durch die die
Wohnungseigentiimer ihr Verhdltnis
untereinander in Erganzung oder Abweichung

AbdnderungoderAufhebung selcher
Vereinbarungen wirken gegen den
Sondernachfolger eines Wohnungseigentiimers
nur, wenn sie als Inhalt des Sondereigentums im
Grundbuch eingetragen sind.

Beriicksichtigung aller Umstdnde des Einzelfalles,

anderen Wohnungseigentiimer, unbillig erscheint.

von Vorschriften dieses Gesetzes regeln, sewie-die-

durch Beschluss dazu ermdchtigter
Wohnungseigentiimer die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer.

Abschnitt 4 Rechtsverhaltnis der
Wohnungseigentiimer untereinander und zur
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer

§ 10 Allgemeine Grundsitze

(1) 'Das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer
untereinander und zur Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer bestimmt sich nach den
Vorschriften dieses Gesetzes und, soweit dieses
Gesetz keine besonderen Bestimmungen
enthdlt, nach den Vorschriften des
Biirgerlichen Gesetzbuches iiber die
Gemeinschaft. 2Die Wohnungseigentiimer
konnen von den Vorschriften dieses Gesetzes
abweichende Vereinbarungen treffen, soweit
nicht etwas anderes ausdriicklich bestimmt ist.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer kann eine vom
Gesetz abweichende Vereinbarung oder die
Anpassung einer Vereinbarung verlangen,
soweit ein Festhalten an der geltenden
Regelung aus schwerwiegenden Griinden unter
Beriicksichtigung aller Umstdnde des
Einzelfalles, insbesondere der Rechte und
Interessen der anderen Wohnungseigentiimer,
unbillig erscheint.

(3) WVereinbarungen, durch die die
Wohnungseigentiimer ihr Verhdltnis
untereinander in Ergdnzung oder Abweichung
von Vorschriften dieses Gesetzes regeln, die
Abinderung oder Aufhebung solcher
Vereinbarungen sowie Beschliisse, die
aufgrund einer Vereinbarung gefasst werden,
wirken gegen den Sondernachfolger eines
Wohnungseigentiimers nur, wenn sie als
Inhalt des Sondereigentums im Grundbuch
eingetragen sind. 2Im Ubrigen bediirfen
Beschliisse zu ihrer Wirksamkeit gegen den
Sondernachfolger eines
Wohnungseigentiimers nicht der Eintragung
in das Grundbuch.
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§ 11 Unaufléslichkeit der Gemeinschaft

(1) 'Kein Wohnungseigentiimer kann die
Aufhebung der Gemeinschaft verlangen. 2Dies gilt
auch fiir eine Aufhebung aus wichtigem Grund.
3Eine abweichende Vereinbarung ist nur fiir den
Fall zuldssig, da’ das Gebdude ganz oder teilweise
zerstort wird und eine Verpflichtung zum
Wiederaufbau nicht besteht.

(2) Das Recht eines Pfandungsgldubigers (8§ 751
des Biirgerlichen Gesetzbuchs) sowie das im
Insolvenzverfahren bestehende Recht (§ 84 Abs. 2
der Insolvenzordnung), die Aufhebung der
Gemeinschaft zu verlangen, ist ausgeschlossen.

3)EinInsol al iber.d

v ] .. ler G inschaft find
nicht-statt:

§ 11 Aufhebung der Gemeinschaft

(1) 'Kein Wohnungseigentiimer kann die
Aufhebung der Gemeinschaft verlangen. 2Dies
gilt auch fiir eine Aufhebung aus wichtigem
Grund. 3Eine abweichende Vereinbarung ist
nur fiir den Fall zuldssig, dass das Gebdude
ganz oder teilweise zerstort wird und eine
Verpflichtung zum Wiederaufbau nicht besteht.

(2) Das Recht eines Pfandungsgldubigers (8
751 des Biirgerlichen Gesetzbuchs) sowie das
im Insolvenzverfahren bestehende Recht (§ 84
Abs. 2 der Insolvenzordnung), die Aufhebung
der Gemeinschaft zu verlangen, ist
ausgeschlossen.

(3) 1Im Fall der Aufhebung der Gemeinschaft
bestimmt sich der Anteil der Miteigentiimer
nach dem Verhaltnis des Wertes ihrer
Wohnungseigentumsrechte zur Zeit der
Aufhebung der Gemeinschaft. Hat sich der
Wert eines Miteigentumsanteils durch
Mafinahmen verdandert, deren Kosten der
Wohnungseigentiimer nicht getragen hat, so
bleibt eine solche Verdnderung bei der
Berechnung des Wertes dieses Anteils aufler
Betracht.
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§ 12 VerauBerungsbeschrankung

(1) Als Inhalt des Sondereigentums kann
vereinbart werden, daf3 ein Wohnungseigentiimer
zur Verduferung seines Wohnungseigentums der
Zustimmung anderer Wohnungseigentiimer oder
eines Dritten bedarf.

(2) 'Die Zustimmung darf nur aus einem
wichtigen Grunde versagt werden. 2Durch
Vereinbarung gemadf Absatz 1 kann dem
Wohnungseigentiimer dariiber hinaus fiir
bestimmte Fdlle ein Anspruch auf Erteilung der
Zustimmung eingerdumt werden.

(3) Ist eine Vereinbarung gemdR Absatz 1
getroffen, so ist eine Verduf3erung des
Wohnungseigentums und ein Vertrag, durch den
sich der Wohnungseigentiimer zu einer solchen
Verduerung verpflichtet, unwirksam, solange
nicht die erforderliche Zustimmung erteilt ist. 2
Einer rechtsgeschéftlichen Verduflerung steht
eine Verduflerung im Wege der
Zwangsvollstreckung oder durch den
Insolvenzverwalter gleich.

(4) 'Die Wohnungseigentiimer kénnen dureh-
Stimmenmehrheit beschlieBen, dass eine
Verduflerungsbeschrankung gemdf Absatz 1

aufgehoben wird. 2Biese-Befugnis-kann-durch-
Vereinl ler Wol ) . cl
eingeschrinkt oderausgeschlossen werden- 3lst
ein Beschluss gemdR Satz 1 gefasst, kann die
Verduflerungsbeschrankung im Grundbuch

geloscht werden. 4Der Bewilligung gemil §19-
derGrundbuchordnung bedarf esnicht—wenn-der
Beschl 42S ] . rd SE
’ Nachweis ist-§ 26 Abs. hend
anzuwenden-

§ 13 Rechte des Wohnungseigentiimers

(1) Jeder Wohnungseigentiimer kann, soweit nicht
das Gesetz ederRechte Dritterentgegenstehen-
Gebadudeteilen nach Belieben verfahren,
insbesondere diese bewohnen, vermieten,
verpachten oder in sonstiger Weise nutzen, und
andere von Einwirkungen ausschlief3en.

pach-MaRgabe der §§ 1415 berechtigt—2An den-

§ 12 VerdauBerungsbeschrankung

(1) Als Inhalt des Sondereigentums kann
vereinbart werden, dass ein
Wohnungseigentiimer zur Verduflerung seines
Wohnungseigentums der Zustimmung anderer
Wohnungseigentiimer oder eines Dritten
bedarf.

(2) 'Die Zustimmung darf nur aus einem
wichtigen Grunde versagt werden. 2Durch
Vereinbarung gemadf3 Absatz 1 kann dem
Wohnungseigentiimer dariiber hinaus fiir
bestimmte Fdlle ein Anspruch auf Erteilung
der Zustimmung eingerdumt werden.

(3) Ist eine Vereinbarung gemdR Absatz 1
getroffen, so ist eine Verduf3erung des
Wohnungseigentums und ein Vertrag, durch
den sich der Wohnungseigentiimer zu einer
solchen Verduferung verpflichtet, unwirksam,
solange nicht die erforderliche Zustimmung
erteilt ist. 2Einer rechtsgeschiftlichen
Verduflerung steht eine VerduBerung im Wege
der Zwangsvollstreckung oder durch den
Insolvenzverwalter gleich.

(4) 'Die Wohnungseigentiimer kénnen
beschlieBen, dass eine
Verduflerungsbeschrankung gemdf Absatz 1
aufgehoben wird. 2Ist ein Beschluss gemaR
Satz 1 gefasst, kann die
Verduflerungsbeschrankung im Grundbuch
geldscht werden. 3§ 7 Absatz 2 gilt
entsprechend.

§ 13 Rechte des Wohnungseigentiimers aus
dem Sondereigentum

(1) Jeder Wohnungseigentiimer kann, soweit
nicht das Gesetz entgegensteht, mit seinem
Sondereigentum nach Belieben verfahren,
insbesondere dieses bewohnen, vermieten,
verpachten oder in sonstiger Weise nutzen,
und andere von Einwirkungen ausschlief3en.

(2) Fiir Manahmen, die iiber die
ordnungsmaflige Instandhaltung und
Instandsetzung (Erhaltung) des
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con N . inschaftlic]
£ biihet iedem Wol . -

§ 14 Pflichten des Wohnungseigentiimers

Jeder Wol . . . lichtet:
1. die-im-Sendereigentum-stehenden-
~ebiudeteil : 1 24 hal 1

§ 15 Gebrauchsregelung

Sondereigentums hinausgehen, gilt § 20 mit
der Maf3gabe entsprechend, dass es keiner
Gestattung bedarf, soweit keinem der anderen
Wohnungseigentiimer iiber das bei einem
geordneten Zusammenleben unvermeidliche
Mag hinaus ein Nachteil erwachst.

§ 14 Pflichten des Wohnungseigentiimers

(1) Jeder Wohnungseigentiimer ist gegeniiber
der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
verpflichtet,

1. die gesetzlichen Regelungen,
Vereinbarungen und Beschliisse
einzuhalten und
2. das Betreten seines Sondereigentums
und andere Einwirkungen auf dieses und
das gemeinschaftliche Eigentum zu dulden,
die den Vereinbarungen oder Beschliissen
entsprechen oder, wenn keine
entsprechenden Vereinbarungen oder
Beschliisse bestehen, aus denen ihm iiber
das bei einem geordneten Zusammenleben
unvermeidliche Maf hinaus kein Nachteil
erwachst.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer ist gegeniiber

den iibrigen Wohnungseigentiimern

verpflichtet,

1. deren Sondereigentum nicht iiber das in
Absatz 1 Nummer 2 bestimmte Maf hinaus
zu beeintrachtigten und
2. Einwirkungen nach Maf3gabe des Absatz
1 Nummer 2 zu dulden.
(3) Hat der Wohnungseigentiimer eine
Einwirkung zu dulden, die iiber das
zumutbare Maf hinausgeht, kann er einen
angemessenen Ausgleich in Geld verlangen.

§ 15 Pflichten Dritter

Wer Wohnungseigentum gebraucht, ohne
Wohnungseigentiimer zu sein, hat gegeniiber
der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
und anderen Wohnungseigentiimern zu
dulden:

1. die Erhaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums und des Sondereigentums, die
ihm rechtzeitig angekiindigt wurde; § 555a
Absatz 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs gilt
entsprechend,;

2. Maflnahmen, die iiber die Erhaltung
hinausgehen, die spdtestens drei Monate
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§ 16 Nutzungen;Easter und Kosten

(1) Jedem Wohnungseigentiimer gebiihrt ein
seinem Anteil entsprechender Bruchteil der

N . inschattlichen Ei 2
Der Anteil bestimmt sich nach dem gemagR § 47
der Grundbuchordnung im Grundbuch
eingetragenen Verhaltnis der
Miteigentumsanteile.

vor ihrem Beginn in Textform angekiindigt
wurden; § 555c Absatz 1 Satz 2 Nummer 1
und 2, Absatz 2 bis 4 und § 555d Absatz 2
bis 5 des Biirgerlichen Gesetzbuchs gelten
entsprechend.

§ 16 Nutzungen und Kosten

(1) Jedem Wohnungseigentiimer gebiihrt ein
seinem Anteil entsprechender Bruchteil der
Friichte des gemeinschaftlichen Eigentums

und des Gemeinschaftsvermégens. 2Der Anteil
bestimmt sich nach dem gemaR § 47 der
Grundbuchordnung im Grundbuch
eingetragenen Verhaltnis der
Miteigentumsanteile. 3Jeder
Wohnungseigentiimer ist zum Mitgebrauch
des gemeinschaftlichen Eigentums nach
MagBgabe des § 14 berechtigt.

(2) 'Die Kosten der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer, insbesondere der
Verwaltung und des gemeinschaftlichen
Gebrauchs des gemeinschaftlichen
Eigentums, hat jeder Wohnungseigentiimer
nach dem Verhiltnis seines Anteils (Absatz 1
Satz 2) zu tragen. 2Die Wohnungseigentiimer
konnen fiir einzelne Kosten oder bestimmte
Arten von Kosten eine von Satz 1 oder von
einer Vereinbarung abweichende Verteilung
beschlie3en.

(3) Fiir die Kosten und Nutzungen bei
baulichen Veranderungen gilt § 21.
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§18 Entziehung des Wohnungseigentums

(1) 'Hat ein Wohnungseigentiimer sich einer so
schweren Verletzung der ihm gegeniiber anderen
Wohnungseigentiimern obliegenden
Verpflichtungen schuldig gemacht, daf diesen die
Fortsetzung der Gemeinschaft mit ihm nicht

§ 17 Entziehung des Wohnungseigentums

(1) Hat ein Wohnungseigentiimer sich einer so

schweren Verletzung der ihm gegeniiber
anderen Wohnungseigentiimern oder der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
obliegenden Verpflichtungen schuldig
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mehr zugemutet werden kann, so kénnen-die-
anderen-Wohnungseigentiimer von ihm die

Verduflerung seines Wohnungseigentums
verlangen. 2Die-Ausiibung des-Entzichungsrechts-
Lt dor G inschaft der Wol . ..
’ . chnicl ne G inechaf

handelt di  Wol . ..
besteht-

(2) Die Voraussetzungen des Absatzes 1 liegen
insbesondere vor, wenn

1. der Wohnungseigentiimer trotz Abmahnung
wiederholt groblich gegen die ihm nach § 14
obliegenden Pflichten verst6it;

5 d ; I el mmic d
il . it

(4) Der in Absatz 1 bestimmte Anspruch kann
durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer
nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.

gemacht, dass diesen die Fortsetzung der

Gemeinschaft mit ihm nicht mehr zugemutet

werden kann, so kann die Gemeinschaft der

Wohnungseigentiimer von ihm die
Verduflerung seines Wohnungseigentums
verlangen.

(2) Die Voraussetzungen des Absatzes 1 liegen

insbesondere vor, wenn der
Wohnungseigentiimer trotz Abmahnung

wiederholt grioblich gegen die ihm nach § 14

Absatz 1 und 2 obliegenden Pflichten verstoft.

(3) Der in Absatz 1 bestimmte Anspruch kann
durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer

nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen
werden.

(4) 'Das Urteil, durch das ein

Wohnungseigentiimer zur Verduflerung seines

Wohnungseigentums verurteilt wird,
berechtigt zur Zwangsvollstreckung
entsprechend den Vorschriften des Ersten
Abschnitts des Gesetzes iiber die
Zwangsversteigerung und die
Zwangsverwaltung. 2Das Gleiche gilt fiir
Schuldtitel im Sinne des § 794 der
Zivilprozessordnung, durch die sich der

Wohnungseigentiimer zur Verdulerung seines

Wohnungseigentums verpflichtet.

§ 18 Verwaltung und Benutzung
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(1) Die Verwaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums obliegt der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer kann von der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer

1. eine Verwaltung des gemeinschaftlichen

Eigentums sowie

2. eine Benutzung des gemeinschaftlichen

Eigentums und des Sondereigentums
verlangen, die dem Interesse der Gesamtheit
der Wohnungseigentiimer nach billigem
Ermessen (ordnungsmafige Verwaltung und
Benutzung) und, soweit solche bestehen, den
gesetzlichen Regelungen, Vereinbarungen und
Beschliissen entsprechen.

(3) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt,
ohne Zustimmung der anderen
Wohnungseigentiimer die Manahmen zu
treffen, die zur Abwendung eines dem
gemeinschaftlichen Eigentum unmittelbar
drohenden Schadens notwendig sind.

(4) Jeder Wohnungseigentiimer kann von der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
Einsicht in die Verwaltungsunterlagen

verlangen.

§ 19 Regelung der Verwaltung und Benutzung
durch Beschluss

(1) Soweit die Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums und die
Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums
und des Sondereigentums nicht durch
Vereinbarung der Wohnungseigentiimer
geregelt sind, beschlief3en die
Wohnungseigentiimer eine ordnungsmagige
Verwaltung und Benutzung.

(2) Zur ordnungsmagigen Verwaltung und
Benutzung gehdren insbesondere

1. die Aufstellung einer Hausordnung,
2. die ordnungsmagige Erhaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums,
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3. die angemessene Versicherung des
gemeinschaftlichen Eigentums zum
Neuwert sowie der Wohnungseigentiimer
gegen Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht,
4. die Ansammlung einer angemessenen
Erhaltungsriicklage,

5. die Festsetzung von Vorschiissen nach §
28 Absatz 1 Satz 1 sowie

6. die Bestellung eines zertifizierten
Verwalters nach § 26a, es sei denn, es
bestehen weniger als neun
Sondereigentumsrechte, ein
Wohnungseigentiimer wurde zum
Verwalter bestellt und weniger als ein
Drittel der Wohnungseigentiimer (§ 25
Absatz 2) verlangt die Bestellung eines
zertifizierten Verwalters.

§ 20 Bauliche Verdnderungen

(1) Malnahmen, die iiber die ordnungsmagige

Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
hinausgehen (bauliche Verdnderungen),
konnen beschlossen oder einem
Wohnungseigentiimer durch Beschluss
gestattet werden.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer kann
angemessene bauliche Veranderungen

verlangen, die

1. dem Gebrauch durch Menschen mit
Behinderungen,
2. dem Laden elektrisch betriebener
Fahrzeuge,
3. dem Einbruchsschutz und
4. dem Anschluss an ein
Telekommunikationsnetz mit sehr hoher
Kapazitdt
dienen. 2Uber die Durchfiihrung ist im
Rahmen ordnungsmafliger Verwaltung zu
beschlie3en.

(3) Unbeschadet des Absatzes 2 kann jeder
Wohnungseigentiimer verlangen, dass ihm
eine bauliche Verdnderung gestattet wird,
wenn alle Wohnungseigentiimer, deren
Rechte durch die bauliche Verdnderung iiber
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das bei einem geordneten Zusammenleben
unvermeidliche MaB hinaus beeintrachtigt
werden, einverstanden sind.

(4) Bauliche Veranderungen, die die
Wohnanlage grundlegend umgestalten oder
einen Wohnungseigentiimer ohne sein
Einverstandnis gegeniiber anderen unbillig
benachteiligen, diirfen nicht beschlossen und
gestattet werden; sie konnen auch nicht
verlangt werden.

§ 21 Nutzungen und Kosten bei baulichen
Veranderungen

(1) Die Kosten einer baulichen Veranderung,
die einem Wohnungseigentiimer gestattet
oder die auf sein Verlangen nach § 20 Absatz
2 durch die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer durchgefiihrt wurde,
hat dieser Wohnungseigentiimer zu tragen.
Nur ihm gebiihren die Nutzungen.

2

(2) Worbehaltlich des Absatzes 1 haben alle
Wohnungseigentiimer die Kosten einer
baulichen Verdnderung nach dem Verhdltnis
ihrer Anteile (8§ 16 Absatz 1 Satz 2) zu tragen,

1. die mit mehr als zwei Dritteln der
abgegebenen Stimmen und der Halfte aller
Miteigentumsanteile beschlossen wurde, es
sei denn, die bauliche Verdnderung ist mit
unverhdltnismadgigen Kosten verbunden,

2. deren Kosten sich innerhalb eines
angemessenen Zeitraums amortisieren.

2Fiir die Nutzungen gilt § 16 Absatz 1.

(3) Die Kosten anderer als der in den
Absidtzen 1 und 2 bezeichneten baulichen
Verdnderungen haben die
Wohnungseigentiimer, die sie beschlossen
haben, nach dem Verhiltnis ihrer Anteile (§
16 Absatz 1 Satz 2) zu tragen. “Thnen
gebiihren die Nutzungen entsprechend § 16
Absatz 1.

(4) 'Ein Wohnungseigentiimer, der nicht
berechtigt ist, Nutzungen zu ziehen, kann
verlangen, dass ihm dies nach billigem
Ermessen gegen angemessenen Ausgleich
gestattet wird. 2Fiir seine Beteiligung an den
Nutzungen und Kosten gilt Absatz 3
entsprechend.

(5) 'Die Wohnungseigentiimer kénnen eine
abweichende Verteilung der Kosten und

Deutsches Anwalt Office Premium
Stand Produktdatenbank: 04.10.2020, Ausdruck vom 07.10.2020

Seite 34



WEG-Reform 2020: Synopse und bereinigte Fassung
Fachlich gepriift/gedndert am: 01.07.2020

corrtracritrs v e ratcs

Nutzungen beschliefen. 2Durch einen solchen
Beschluss diirfen einem
Wohnungseigentiimer, der nach den
vorstehenden Absdtzen Kosten nicht zu
tragen hat, keine Kosten auferlegt werden.

§ 22 Wiederaufbau
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&) Ist das Gebdude zu mehr als der Halfte seines
Wertes zerstort und ist der Schaden nicht durch
eine Versicherung oder in anderer Weise gedeckt,

so kann der Wiederaufbau nicht gemal-§21-Abs—3
beschlossen oder gemaR-§-2+Abs—4 verlangt

werden.

§ 23 Wohnungseigentiimerversammlung

(1) Angelegenheiten, iiber die nach diesem Gesetz
oder nach einer Vereinbarung der
Wohnungseigentiimer die Wohnungseigentiimer
durch BeschluB entscheiden konnen, werden
durch Beschlufassung in einer Versammlung der
Wohnungseigentiimer geordnet.

(2) Zur Giiltigkeit eines Beschlusses ist
erforderlich, daB der Gegenstand bei der
Einberufung bezeichnet ist.

(3) Auch ohne Versammlung ist ein Beschlufl
gliltig, wenn alle Wohnungseigentiimer ihre
Zustimmung zu diesem Beschluf} sehriftlich

Ist das Gebdude zu mehr als der Hélfte seines
Wertes zerstort und ist der Schaden nicht
durch eine Versicherung oder in anderer Weise
gedeckt, so kann der Wiederaufbau nicht
beschlossen oder verlangt werden.

§ 23 Wohnungseigentiimerversammlung

(1) 'Angelegenheiten, iiber die nach diesem
Gesetz oder nach einer Vereinbarung der
Wohnungseigentiimer die
Wohnungseigentiimer durch Beschluss
entscheiden konnen, werden durch
Beschlussfassung in einer Versammlung der
Wohnungseigentiimer geordnet. 2Di
Wohnungseigentiimer konnen beschlielen,
dass Wohnungseigentiimer an der
Versammlung auch ohne Anwesenheit an
deren Ort teilnehmen und samtliche oder
einzelne ihrer Rechte ganz oder teilweise im
Wege elektronischer Kommunikation ausiiben
koénnen.

(2) Zur Giiltigkeit eines Beschlusses ist
erforderlich, dass der Gegenstand bei der
Einberufung bezeichnet ist.

(3) 'Auch ohne Versammlung ist ein Beschluss
giiltig, wenn alle Wohnungseigentiimer ihre
Zustimmung zu diesem Beschluss in Textform
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erklaren.

(4) Ein Beschluss, der gegen eine
Rechtsvorschrift verstoft, auf deren Einhaltung

rechtswirksam nicht verzichtet werden kann, ist

nichtig. 2Im Ubrigen ist ein Beschluss giiltig,
solange er nicht durch rechtskraftiges Urteil fiir
ungiiltig erklart ist.

§ 24 Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

(1) Die Versammlung der Wohnungseigentiimer
wird von dem Verwalter mindestens einmal im
Jahre einberufen.

(2) Die Versammlung der Wohnungseigentiimer
muB von dem Verwalter in den durch
Vereinbarung der Wohnungseigentiimer
bestimmten Féllen, im iibrigen dann einberufen
werden, wenn dies sehriftlich unter Angabe des
Zweckes und der Griinde von mehr als einem
Viertel der Wohnungseigentiimer verlangt wird.

(3) Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich
pflichtwidrig, die Versammlung der

Wohnungseigentiimer einzuberufen, so kann die

Versammlung auehfallseinVerwaltungsbeirat

bestalltist—wvon dessen Vorsitzanden-oder seinam-

Vertreter einberufen werden.

(4) 'Die Einberufung erfolgt in Textform. 2Die
Frist der Einberufung soll, sofern nicht ein Fall
besonderer Dringlichkeit vorliegt, mindestens
#zwei Wochen betragen.

(5) Den Vorsitz in der

Wohnungseigentiimerversammlung fiihrt, sofern

diese nichts anderes beschlief3t, der Verwalter.

(6) Wber die in der Versammlung gefalten

Beschliisse ist eine Niederschrift aufzunehmen. 2

Die Niederschrift ist von dem Vorsitzenden und
einem Wohnungseigentiimer und, falls ein
Verwaltungsbeirat bestellt ist, auch von dessen
Vorsitzenden oder seinem Vertreter zu

unterschreiben. JederWohnungseigentimerist-

berechtiat die Niederscheiften ol hen.

erkliren. 2Die Wohnungseigentiimer kénnen
beschlieBlen, dass fiir einen einzelnen
Gegenstand die Mehrheit der abgegebenen
Stimmen geniigt.

(4) Ein Beschluss, der gegen eine
Rechtsvorschrift verstofit, auf deren
Einhaltung rechtswirksam nicht verzichtet
werden kann, ist nichtig. 2Im Ubrigen ist ein
Beschluss giiltig, solange er nicht durch
rechtskraftiges Urteil fiir ungiiltig erklart ist.

§ 24 Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

(1) Die Versammlung der
Wohnungseigentiimer wird von dem Verwalter
mindestens einmal im Jahre einberufen.

(2) Die Versammlung der
Wohnungseigentiimer muss von dem
Verwalter in den durch Vereinbarung der
Wohnungseigentiimer bestimmten Fallen, im
ibrigen dann einberufen werden, wenn dies in
Textform unter Angabe des Zweckes und der
Griinde von mehr als einem Viertel der
Wohnungseigentiimer verlangt wird.

(3) Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich
pflichtwidrig, die Versammlung der
Wohnungseigentiimer einzuberufen, so kann
die Versammlung auch durch den
Vorsitzenden des Verwaltungsbeirats, dessen
Vertreter oder einen durch Beschluss
ermdchtigten Wohnungseigentiimer
einberufen werden.

(4) 'Die Einberufung erfolgt in Textform. 2Die
Frist der Einberufung soll, sofern nicht ein Fall
besonderer Dringlichkeit vorliegt, mindestens
drei Wochen betragen.

(5) Den Vorsitz in der
Wohnungseigentiimerversammlung fiihrt,
sofern diese nichts anderes beschlief3t, der
Verwalter.

(6) 'Uber die in der Versammlung gefassten
Beschliisse ist unverziiglich eine Niederschrift
aufzunehmen. 2Die Niederschrift ist von dem
Vorsitzenden und einem Wohnungseigentiimer
und, falls ein Verwaltungsbeirat bestellt ist,
auch von dessen Vorsitzenden oder seinem
Vertreter zu unterschreiben.
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(7) Es ist eine Beschluss-Sammlung zu fiihren. 2
Die Beschluss-Sammlung enthdlt nur den
Wortlaut

1. der in der Versammlung der
Wohnungseigentiimer verkiindeten Beschliisse
mit Angabe von Ort und Datum der
Versammlung,
2. der schriftlichen Beschliisse mit Angabe von
Ort und Datum der Verkiindung und
3. der Urteilsformeln der gerichtlichen
Entscheidungen in einem Rechtsstreit gemdf §
43 mit Angabe ihres Datums, des Gerichts und
der Parteien,
soweit diese Beschliisse und gerichtlichen
Entscheidungen nach dem 1. Juli 2007 ergangen
sind. 3Die Beschliisse und gerichtlichen
Entscheidungen sind fortlaufend einzutragen und
zu nummerieren. 4Sind sie angefochten oder
aufgehoben worden, so ist dies anzumerken. >Im
Falle einer Aufhebung kann von einer Anmerkung
abgesehen und die Eintragung geléscht werden. ©
Eine Eintragung kann auch geldscht werden,
wenn sie aus einem anderen Grund fiir die
Wohnungseigentiimer keine Bedeutung mehr hat.
"Die Eintragungen, Vermerke und Loschungen
gemadf den Sdtzen 3 bis 6 sind unverziiglich zu
erledigen und mit Datum zu versehen. 8Einem
Wohnungseigentiimer oder einem Dritten, den
ein Wohnungseigentiimer ermdchtigt hat, ist auf
sein Verlangen Einsicht in die Beschluss-
Sammlung zu geben.

(8) 'Die Beschluss-Sammlung ist von dem
Verwalter zu fithren. 2Fehlt ein Verwalter, so ist
der Vorsitzende der
Wohnungseigentiimerversammlung verpflichtet,
die Beschluss-Sammlung zu fiihren, sofern die
Wohnungseigentiimer durch Stimmenmehrheit
keinen anderen fiir diese Aufgabe bestellt haben.

(2) Jeder Wohnungseigentiimer hat eine Stimme.
2Steht ein Wohnungseigentum mehreren
gemeinschaftlich zu, so kdnnen sie das
Stimmrecht nur einheitlich ausiiben.

(7) Es ist eine Beschluss-Sammlung zu
fiilhren. 2Die Beschluss-Sammlung enthélt nur
den Wortlaut

1. der in der Versammlung der
Wohnungseigentiimer verkiindeten
Beschliisse mit Angabe von Ort und Datum
der Versammlung,
2. der schriftlichen Beschliisse mit Angabe
von Ort und Datum der Verkiindung und
3. der Urteilsformeln der gerichtlichen
Entscheidungen in einem Rechtsstreit
gemadf § 43 mit Angabe ihres Datums, des
Gerichts und der Parteien,
soweit diese Beschliisse und gerichtlichen
Entscheidungen nach dem 1. Juli 2007
ergangen sind. 3Die Beschliisse und
gerichtlichen Entscheidungen sind fortlaufend
einzutragen und zu nummerieren. 4Sind sie
angefochten oder aufgehoben worden, so ist
dies anzumerken. Im Falle einer Aufhebung
kann von einer Anmerkung abgesehen und die
Eintragung geloscht werden. °Eine Eintragung
kann auch geldscht werden, wenn sie aus
einem anderen Grund fiir die
Wohnungseigentiimer keine Bedeutung mehr
hat. 7Die Eintragungen, Vermerke und
Loschungen gemadf den Sdtzen 3 bis 6 sind
unverziiglich zu erledigen und mit Datum zu
versehen. 8Einem Wohnungseigentiimer oder
einem Dritten, den ein Wohnungseigentiimer
ermdchtigt hat, ist auf sein Verlangen Einsicht
in die Beschluss-Sammlung zu geben.

(8) 'Die Beschluss-Sammlung ist von dem
Verwalter zu fithren. 2Fehlt ein Verwalter, so
ist der Vorsitzende der
Wohnungseigentiimerversammlung
verpflichtet, die Beschluss-Sammlung zu
fiihren, sofern die Wohnungseigentiimer durch
Stimmenmehrheit keinen anderen fiir diese
Aufgabe bestellt haben.

§ 25 Beschlussfassung

(1) Bei der Beschlussfassung entscheidet die
Mehrheit der abgegebenen Stimmen.

(2) YJeder Wohnungseigentiimer hat eine
Stimme. 2Steht ein Wohnungseigentum
mehreren gemeinschaftlich zu, so kénnen sie
das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben.
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(5) Ein Wohnungseigentiimer ist nicht
stimmberechtigt, wenn die Beschlufassung die
Vornahme eines auf die Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums beziiglichen
Rechtsgeschdfts mit ihm oder die Einleitung oder
Erledigung eines Rechtsstreits deranderen-
Wehnungseigentiimer gegen ihn betrifft oder

wenn er nach §48 rechtskraftig verurteilt ist.

§ 26 Bestellung und Abberufung des Verwalters

(1) Wber die Bestellung und Abberufung des
Verwalters beschliefen die Wohnungseigentiimer

it Sei Liheit,

2Die Bestellung dasf auf hochstens fiinf Jahre
vorgenommen werden, im Falle der ersten
Bestellung nach der Begriindung von
Wohnungseigentum aber auf héchstens drei

Jahre. 3Die-Abberufung des Verwalters kannauf

las Vorli . chti crund

bescheial lon AEin wichti crundli
Lenagi ’ ler V. Ltordi

Boschl S | l 1 £ Qic fihet.

5 .

Abberut les V. g] ind-nicl g]" o

(2) Die wiederholte Bestellung ist zuldssig; sie

bedarf eines erneuten Beschlusses der

Wohnungseigentiimer, der friithestens ein Jahr vor

Ablauf der Bestellungszeit gefait werden kann.

£3) Soweit die Verwaltereigenschaft durch eine
offentlich beglaubigte Urkunde nachgewiesen
werden muf}, geniigt die Vorlage einer

(3) Vollmachten bediirfen zu ihrer Giiltigkeit
der Textform.

(4) Ein Wohnungseigentiimer ist nicht
stimmberechtigt, wenn die Beschlussfassung
die Vornahme eines auf die Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums beziiglichen
Rechtsgeschdfts mit ihm oder die Einleitung
oder Erledigung eines Rechtsstreits gegen ihn
betrifft oder wenn er nach § 17 rechtskraftig
verurteilt ist.

§ 26 Bestellung und Abberufung des
Verwalters

(1) Uber die Bestellung und Abberufung des
Verwalters beschlieflen die
Wohnungseigentiimer.

(2) 'Die Bestellung kann auf héchstens fiinf
Jahre vorgenommen werden, im Fall der ersten
Bestellung nach der Begriindung von
Wohnungseigentum aber auf héchstens drei

Jahre. 2Die wiederholte Bestellung ist zuldssig;
sie bedarf eines erneuten Beschlusses der
Wohnungseigentiimer, der frithestens ein Jahr
vor Ablauf der Bestellungszeit gefasst werden
kann.

(3) Der Verwalter kann jederzeit abberufen
werden. Ein Vertrag mit dem Verwalter endet
spatestens sechs Monate nach dessen

Abberufung.

(4) Soweit die Verwaltereigenschaft durch eine
offentlich beglaubigte Urkunde nachgewiesen
werden muss, geniigt die Vorlage einer
Niederschrift iiber den Bestellungsbeschluss,
bei der die Unterschriften der in § 24 Absatz 6
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Niederschrift tiber den Bestellungsbeschluf3, bei
der die Unterschriften der in § 24 Abs. 6
bezeichneten Personen 6ffentlich beglaubigt sind.

§ 27 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

bezeichneten Personen 6ffentlich beglaubigt
sind.

(5) Abweichungen von den Absdtzen 1 bis 3
sind nicht zuldssig.

§ 26a Zertifizierter Verwalter

(1) Als zertifizierter Verwalter darf sich
bezeichnen, wer vor einer Industrie- und
Handelskammer durch eine Priifung
nachgewiesen hat, dass er iiber die fiir die
Tatigkeit als Verwalter notwendigen
rechtlichen, kaufmdnnischen und technischen
Kenntnisse verfiigt.

(2) 'Das Bundesministerium der Justiz und

fiir Verbraucherschutz wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung ndhere Bestimmungen
iiber die Priifung zum zertifizierten Verwalter
zu erlassen. 2In der Rechtsverordnung nach
Satz 1 konnen insbesondere festgelegt werden:

1. ndhere Bestimmungen zu Inhalt und
Verfahren der Priifung;

2. Bestimmungen iiber das zu erteilende
Zertifikat;

3. Voraussetzungen, unter denen sich
juristische Personen und
Personengesellschaften als zertifizierte
Verwalter bezeichnen diirfen,;

4. Bestimmungen, wonach Personen
aufgrund anderweitiger Qualifikationen
von der Priifung befreit sind, insbesondere
welil sie die Befdhigung zum Richteramt,
einen Hochschulabschluss mit
immobilienwirtschaftlichem Schwerpunkt,
eine abgeschlossene Berufsausbildung zum
Immobilienkaufmann oder zur
Immobilienkauffrau oder einen
vergleichbaren Berufsabschluss besitzen.

§ 27 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

(1) Der Verwalter ist gegeniiber der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
berechtigt und verpflichtet, die Manahmen
ordnungsmadgiger Verwaltung zu treffen, die

1. untergeordnete Bedeutung haben und
nicht zu erheblichen Verpflichtungen
fithren oder

2. zur Wahrung einer Frist oder zur
Abwendung eines Nachteils erforderlich
sind.
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3. indri ler Ell . Eehal
1 inschattlichen Ei

erforderliche MaRnahmen zu treffen;

4. Lasten—und Kestenbeitrdge-

Tl betes 10 Lel .

(2) Die Wohnungseigentiimer konnen die

Rechte und Pflichten nach Absatz 1 durch

Beschluss einschrinken oder erweitern.
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2. Mafnahmenzu-treffen-die zur Wahrung
iner Erist-od N . . .

§ 28 Wirtschaftsplan; Rechnungslegung

§ 28 Wirtschaftsplan, Jahresabrechnung,

Vermogensbericht
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§ 29 Verwaltungsbeirat

(1) 1 . . .o .

Sti Ll & i.g Bestell .

u | beiratl | .

Wol . . Is Vorsi 1 1 .
. Wol : . I Beisi _

(2) Der Verwaltungsbeirat unterstiitzt den
Verwalter bei der Durchfiihrung seiner Aufgaben.

vom Verwaltungsbeirat gepriift und mit dessen
Stellungnahme versehen werden.

(4) Dex V. | bei rd 1

(1) 'Die Wohnungseigentiimer beschlieen
iiber die Vorschiisse zur Kostentragung und
zu den nach § 19 Absatz 2 Nummer 4 oder
durch Beschluss vorgesehenen Riicklagen. 2Zu
diesem Zweck hat der Verwalter jeweils fiir
ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan
aufzustellen, der dariiber hinaus die
voraussichtlichen Einnah(2) INach Ablauf des
Kalenderjahres beschlielen die
Wohnungseigentiimer iiber die Einforderung
von Nachschiissen oder die Anpassung der
beschlossenen Vorschiisse. 2Zu diesem Zweck
hat der Verwalter eine Abrechnung iiber den
Wirtschaftsplan (Jahresabrechnung)
aufzustellen, die dariiber hinaus die
Einnahmen und Ausgaben enthalt.

men und Ausgaben enthadlt.

(3) Die Wohnungseigentiimer konnen
beschliefen, wann Forderungen fillig werden
und wie sie zu erfiillen sind.

(4) IDer Verwalter hat nach Ablauf eines
Kalenderjahres einen Vermogensbericht zu
erstellen, der den Stand der in Absatz 1 Satz 1
bezeichneten Riicklagen und eine Aufstellung
des wesentlichen Gemeinschaftsvermogens
enthilt. 2Der Vermdgensbericht ist jedem
Wohnungseigentiimer zur Verfiigung zu
stellen.

§ 29 Verwaltungsbeirat

(1) 'Wohnungseigentiimer kénnen durch
Beschluss zum Mitglied des
Verwaltungsbeirats bestellt werden. Hat der
Verwaltungsbeirat mehrere Mitglieder, ist ein
Vorsitzender und ein Stellvertreter zu
bestimmen. 3Der Verwaltungsbeirat wird von
dem Vorsitzenden nach Bedarf einberufen.

(2) 'Der Verwaltungsbeirat unterstiitzt und
iiberwacht den Verwalter bei der
Durchfiihrung seiner Aufgaben.?Der
Wirtschaftsplan und die Jahresabrechnung
sollen, bevor die Beschliisse nach § 28 Absatz
1 Satz 1 und Absatz 2 Satz 1 gefasst werden,
vom Verwaltungsbeirat gepriift und mit dessen
Stellungnahme versehen werden.

(3) Sind Mitglieder des Verwaltungsbeirats
unentgeltlich tdtig, haben sie nur Vorsatz und
grobe Fahrldssigkeit zu vertreten.
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4—Absehnitt Wohnungserbbaurecht

§30

(1) Steht ein Erbbaurecht mehreren
gemeinschaftlich nach Bruchteilen zu, so kénnen
die Anteile in der Weise beschrankt werden, daf3
jedem der Mitberechtigten das Sondereigentum
an einer bestimmten Wohnung oder an nicht zu
Wohnzwecken dienenden bestimmten Raumen in
einem auf Grund des Erbbaurechts errichteten
oder zu errichtenden Gebdude eingerdumt wird
(Wohnungserbbaurecht, Teilerbbaurecht).

(2) Ein Erbbauberechtigter kann das Erbbaurecht
in entsprechender Anwendung des § 8 teilen.

(3) 'Fiir jeden Anteil wird von Amts wegen ein
besonderes Erbbaugrundbuchblatt angelegt
(Wohnungserbbaugrundbuch,
Teilerbbaugrundbuch). 2Im iibrigen gelten fiir das
Wohnungserbbaurecht (Teilerbbaurecht) die
Vorschriften iiber das Wohnungseigentum
(Teileigentum) entsprechend.

H-—Teil Dauerwohnrecht

§ 31 Begriffsbestimmungen

§ 32 Voraussetzungen der Eintragung

(1) Das Dauerwohnrecht soll nur bestellt werden,
wenn die Wohnung in sich abgeschlossen ist.

(2) 1Zur ndheren Bezeichnung des Gegenstandes
und des Inhalts des Dauerwohnrechts kann auf
die Eintragungsbewilligung Bezug genommen
werden. 2Der Eintragungsbewilligung sind als
Anlagen beizufiigen:

1. eine von der Baubehdrde mit Unterschrift
und Siegel oder Stempel versehene
Bauzeichnung, aus der die Aufteilung des
Gebdudes sowie die Lage und Grofle der dem
Dauerwohnrecht unterliegenden Gebdaude- und
Grundstiicksteile ersichtlich ist
(Aufteilungsplan); alle zu demselben
Dauerwohnrecht gehdrenden Einzelrdume sind
mit der jeweils gleichen Nummer zu
kennzeichnen;

2. eine Bescheinigung der Baubehorde, daf3 die
Voraussetzungen des Absatzes 1 vorliegen.

Abschnitt 5 Wohnungserbbaurecht

§ 30 Wohnungserbbaurecht

(1) Steht ein Erbbaurecht mehreren
gemeinschaftlich nach Bruchteilen zu, so
konnen die Anteile in der Weise beschrankt
werden, dass jedem der Mitberechtigten das
Sondereigentum an einer bestimmten
Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken
dienenden bestimmten Rdumen in einem auf
Grund des Erbbaurechts errichteten oder zu
errichtenden Gebdude eingerdaumt wird
(Wohnungserbbaurecht, Teilerbbaurecht).

(2) Ein Erbbauberechtigter kann das
Erbbaurecht in entsprechender Anwendung des
§ 8 teilen.

(3) 'Fiir jeden Anteil wird von Amts wegen ein
besonderes Erbbaugrundbuchblatt angelegt
(Wohnungserbbaugrundbuch,
Teilerbbaugrundbuch). 2Im iibrigen gelten fiir
das Wohnungserbbaurecht (Teilerbbaurecht)
die Vorschriften iiber das Wohnungseigentum
(Teileigentum) entsprechend.

Teil 2 Dauerwohnrecht

§ 31 Begriffsbestimmungen

unverdndert

§ 32 Voraussetzungen der Eintragung

(1) Das Dauerwohnrecht soll nur bestellt
werden, wenn die Wohnung in sich
abgeschlossen ist.

(2) 1Zur ndheren Bezeichnung des
Gegenstandes und des Inhalts des
Dauerwohnrechts kann auf die
Eintragungsbewilligung Bezug genommen
werden. 2Der Eintragungsbewilligung sind als
Anlagen beizufiigen:

1. eine von der Baubeh6rde mit Unterschrift
und Siegel oder Stempel versehene
Bauzeichnung, aus der die Aufteilung des
Gebdudes sowie die Lage und GroRe der dem
Dauerwohnrecht unterliegenden Gebdude-
und Grundstiicksteile ersichtlich ist
(Aufteilungsplan); alle zu demselben
Dauerwohnrecht gehérenden Einzelrdaume
sind mit der jeweils gleichen Nummer zu
kennzeichnen;
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3Wenn in der Eintragungsbewilligung fiir die 2. eine Bescheinigung der Baubehorde, dass
einzelnen Dauerwohnrechte Nummern angegeben die Voraussetzungen des Absatzes 1
werden, sollen sie mit denen des vorliegen.
Aufteilungsplans iibereinstimmen. 4Die- 3Wenn in der Eintragungsbewilligung fiir die
Landesregierungen kénnen-durch- einzelnen Dauerwohnrechte Nummern
Rechtsverordnung bestimmen-dass-und-in- angegeben werden, sollen sie mit denen des
welchen-Eillen-der-Aufteilungsplan{(Satz2-Ne—1)- | Aufteilungsplans libereinstimmen.
| dieAl Ll heit (S Nz_2)
. 8 ffantlich ] 1 1 |
Sacl “ndi fiie das.B 1
Baubehosd forti | bescheini o,
SWerdendi Aufeal 1
Sack “ndi | , | *
Besti lor Al .
v | Lrift fiie die 1
Anlagennicht der Eorm-des§29-der
crundbuchord _IDieLand .
K& lie Ermichti Lurel
Recl . £ di
Landest | n .
(3) Das Grundbuchamt soll die Eintragung des (3) Das Grundbuchamt soll die Eintragung des
Dauerwohnrechts ablehnen, wenn iiber die in § Dauerwohnrechts ablehnen, wenn iiber die in
33 Abs. 4 Nr. 1 bis 4 bezeichneten § 33 Abs. 4 Nr. 1 bis 4 bezeichneten
Angelegenheiten, iiber die Voraussetzungen des Angelegenheiten, {iber die Voraussetzungen
Heimfallanspruchs (§ 36 Abs. 1) und iiber die des Heimfallanspruchs (§ 36 Abs. 1) und iiber
Entschddigung beim Heimfall (§ 36 Abs. 4) keine | die Entschddigung beim Heimfall (§ 36 Abs. 4)
Vereinbarungen getroffen sind. keine Vereinbarungen getroffen sind.
§8§ 33 bis 42 WEG §8§ 33 bis 42 WEG
unverdndert
HETeil Verfahrensvorschriften Teil 3 Verfahrensvorschriften
§ 43 Zustdndigkeit § 43 Zustdndigkeit
(1) 'Die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer hat ihren allgemeinen
Gerichtsstand bei dem Gericht, in dessen
Bezirk das Grundstiick liegt. 2Bei diesem
Gericht kann auch die Klage gegen
Wohnungseigentiimer im Fall des § 9a Absatz
4 Satz 1 erhoben werden.
Das Gericht, in dessen Bezirk das Grundstiick (2) Das Gericht, in dessen Bezirk das
liegt, ist ausschlief3lich zustdndig fiir Grundstiick liegt, ist ausschliefllich zustandig
1. Streitigkeiten {iber die sich-aus-der fiir
S inschatt der Wol . .. 1
ler V. | . inschaftlicl
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Eigentums-ergebenden Rechte und Pflichten

der Wohnungseigentiimer untereinander;

2. Streitigkeiten iiber die Rechte und Pflichten
zwischen der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer und
Wohnungseigentiimern;

3. Streitigkeiten iiber die Rechte und Pflichten

des Verwalters bei-derVerwaltungdes-
inschaftlichen Ei :

L. Streitiekeiten iiber die Giiltigkei

Besehlii o Wol . mes;

5. K Dritter_diesicl "

Cemeinschaft der Wol . .. 1

§ 45 ZusteHung

1. Streitigkeiten tiber die Rechte und
Pflichten der Wohnungseigentiimer
untereinander,

2. Streitigkeiten iiber die Rechte und
Pflichten zwischen der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer und
Wohnungseigentiimern,

3. Streitigkeiten iiber die Rechte und
Pflichten des Verwalters einschlieBlich
solcher iiber Anspriiche eines
Wohnungseigentiimers gegen den
Verwalter sowie

4. Beschlussklagen gemadf § 44.

§ 44 Beschlussklagen

(1) 'Das Gericht kann auf Klage eines
Wohnungseigentiimers einen Beschluss fiir
ungiiltig erkldren (Anfechtungsklage) oder
seine Nichtigkeit feststellen
(Nichtigkeitsklage). 2Unterbleibt eine
notwendige Beschlussfassung, kann das
Gericht auf Klage eines
Wohnungseigentiimers den Beschluss fassen
(Beschlussersetzungsklage).

(2) IDie Klagen sind gegen die Gemeinschaft

der Wohnungseigentiimer zu richten. 2Der
Verwalter hat den Wohnungseigentiimern die
Erhebung einer Klage unverziiglich bekannt
zu machen. 3Mehrere Prozesse sind zur
gleichzeitigen Verhandlung und Entscheidung
zu verbinden.

(3) Das Urteil wirkt fiir und gegen alle
Wohnungseigentiimer, auch wenn sie nicht
Partei sind.

(4) Die durch eine Nebenintervention
verursachten Kosten gelten nur dann als
notwendig zur zweckentsprechenden
Rechtsverteidigung im Sinne des § 91 der
Zivilprozessordnung, wenn die
Nebenintervention geboten war.

§ 45 Fristen der Anfechtungsklage
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IDie Anfechtungsklage muss innerhalb eines
Monats nach der Beschlussfassung erhoben
und innerhalb zweier Monate nach der
Beschlussfassung begriindet werden. 2Die §§
233 bis 238 der Zivilprozessordnung gelten
entsprechend.
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zweekentsprechenden-Rechtsverfolgungoder
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PTeil Ergdnzende Bestimmungen

Januar1994

IFehlt eine nach § 12 erforderliche Zustimmung,
so sind die Verduflerung und das
zugrundeliegende Verpflichtungsgeschaft
unbeschadet der sonstigen Voraussetzungen
wirksam, wenn die Eintragung der Verduflerung
oder einer Auflassungsvormerkung in das
Grundbuch vor dem 15. Januar 1994 erfolgt ist

Wohnungseigentums nach seiner Begriindung
handelt, es sei denn, daf eine rechtskrdftige
gerichtliche Entscheidung entgegensteht. 2Das
Fehlen der Zustimmung steht in diesen Fdllen
dem Eintritt der Rechtsfolgen des § 878 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs nicht entgegen. 3Die
Sdtze 1 und 2 gelten entsprechend in den Fillen
der §§ 30 und 35 des
Wohnungseigentumsgesetzes.

§-62 Ubergangsvorschrift

cabren in Wol . tor

und es sich um die erstmalige Verduflerung dieses

) Fikedi Ll bei Gericht anhingi

Teil 4 Ergianzende Bestimmungen

§ 46 VerduBlerung ohne erforderliche
Zustimmung

IFehlt eine nach § 12 erforderliche
Zustimmung, so sind die VerduBerung und das
zugrundeliegende Verpflichtungsgeschaft
unbeschadet der sonstigen Voraussetzungen
wirksam, wenn die Eintragung der
Verduflerung oder einer
Auflassungsvormerkung in das Grundbuch vor
dem 15. Januar 1994 erfolgt ist und es sich um
die erstmalige Verduflerung dieses
Wohnungseigentums nach seiner Begriindung
handelt, es sei denn, dass eine rechtskraftige
gerichtliche Entscheidung entgegensteht. 2Das
Fehlen der Zustimmung steht in diesen Fdllen
dem Eintritt der Rechtsfolgen des § 878 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs nicht entgegen. 3Die
Sdtze 1 und 2 gelten entsprechend in den
Fédllen der §§ 30 und 35 des
Wohnungseigentumsgesetzes.

§ 47 Auslegung von Altvereinbarungen

Yereinbarungen, die vor dem ... [einsetzen:
Datum des Inkrafttretens nach Artikel 18 Satz
1 dieses Gesetzes] getroffen wurden und die
von solchen Vorschriften dieses Gesetzes
abweichen, die durch das
Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz
vom ... [einsetzen: Datum und Fundstelle
dieses Gesetzes] geandert wurden, stehen der
Anwendung dieser Vorschriften in der vom ...
[einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach
Artikel 18 Satz 1 dieses Gesetzes] an geltenden
Fassung nicht entgegen, soweit sich aus der
Vereinbarung nicht ein anderer Wille ergibt. 2
Ein solcher Wille ist in der Regel nicht
anzunehmen.

§ 48 Ubergangsvorschriften

(1) 1§ 5 Absatz 4, § 7 Absatz 2 und § 10 Absatz
3 in der vom ... [einsetzen: Datum des
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Inkrafttretens nach Artikel 18 Satz 1 dieses
Gesetzes] an geltenden Fassung gelten auch
fiir solche Beschliisse, die vor diesem
Zeitpunkt gefasst oder durch gerichtliche
Entscheidung ersetzt wurden. 2Abweichend
davon bestimmt sich die Wirksamkeit eines
Beschlusses im Sinne des Satzes 1 gegen den
Sondernachfolger eines
Wohnungseigentiimers nach § 10 Absatz 4 in
der bis zum ... [einsetzen: Datum des
Inkrafttretens nach Artikel 18 Satz 1 dieses
Gesetzes] geltenden Fassung, wenn die
Sondernachfolge bis zum 31. Dezember 2025
eintritt. 3Jeder Wohnungseigentiimer kann
bis zum 31. Dezember 2025 verlangen, dass
ein Beschluss im Sinne des Satzes 1 erneut
gefasst wird; § 204 Absatz 1 Nummer 1 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs gilt entsprechend.

(2) 8§ 5 Absatz 4 Satz 3 gilt in der vor dem ...
[einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach
Artikel 18 Satz 1 dieses Gesetzes] geltenden
Fassung weiter fiir Vereinbarungen und
Beschliisse, die vor diesem Zeitpunkt
getroffen oder gefasst wurden, und zu denen
vor dem ... [einsetzen: Datum des
Inkrafttretens nach Artikel 18 Satz 1 dieses
Gesetzes] alle Zustimmungen erteilt wurden,
die nach den vor diesem Zeitpunkt geltenden
Vorschriften erforderlich waren.

(3) 18 7 Absatz 3 Satz 2 gilt auch fiir
Vereinbarungen und Beschliisse, die vor dem
... [einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach
Artikel 18 Satz 1 dieses Gesetzes] getroffen
oder gefasst wurden. 2Ist eine Vereinbarung
oder ein Beschluss im Sinne des Satzes 1
entgegen der Vorgabe des § 7 Absatz 3 Satz 2
nicht ausdriicklich im Grundbuch
eingetragen, erfolgt die ausdriickliche
Eintragung in allen Wohnungsgrundbiichern
nur auf Antrag eines Wohnungseigentiimers
oder der Gemeinschaft der

Wohnungseigentiimer. 3Ist die Haftung von
Sondernachfolgern fiir Geldschulden entgegen
der Vorgabe des § 7 Absatz 3 Satz 2 nicht
ausdriicklich im Grundbuch eingetragen, ldsst
dies die Wirkung gegen den Sondernachfolger
eines Wohnungseigentiimers unberiihrt,
wenn die Sondernachfolge bis zum 31.
Dezember 2025 eintritt.

(4) § 19 Absatz 2 Nummer 6 ist ab dem ...
[einsetzen: Datum des ersten Tages des 26.
auf die Verkiindung folgenden Monats]
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§-63 Uberleitung bestehender Rechtsverhiltnisse

(1) Werden Rechtsverhdltnisse, mit denen ein
Rechtserfolg bezweckt wird, der den durch dieses
Gesetz geschaffenen Rechtsformen entspricht, in
solche Rechtsformen umgewandelt, so ist als
Geschdftswert fiir die Berechnung der hierdurch
veranlaflten Gebiihren der Gerichte und Notare im
Falle des Wohnungseigentums ein
Flinfundzwanzigstel des Einheitswertes des
Grundstiickes, im Falle des Dauerwohnrechtes ein
Flinfundzwanzigstel des Wertes des Rechtes
anzunehmen.

2)(gegenstandslos)

(3) Durch Landesgesetz konnen Vorschriften zur
Uberleitung bestehender, auf Landesrecht
beruhender Rechtsverhadltnisse in die durch dieses
Gesetz geschaffenen Rechtsformen getroffen
werden.

anwendbar. Eine Person, die am ...
[einsetzen: Datum des Inkrafttretens dieses
Gesetzes nach Artikel 18 Satz 1] Verwalter
einer Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer

war, gilt gegeniiber den
Wohnungseigentiimern dieser Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer bis zum ...
[einsetzen: Datum des ersten Tages des 44.
auf die Verkiindung folgenden Monats] als
zertifizierter Verwalter.

(5) Fiir die bereits vor dem ... [einsetzen:
Datum des Inkrafttretens nach Artikel 18 Satz
1 dieses Gesetzes] bei Gericht anhdngigen
Verfahren sind die Vorschriften des dritten
Teils dieses Gesetzes in ihrer bis dahin
geltenden Fassung weiter anzuwenden.

§ 49 Uberleitung bestehender
Rechtsverhadltnisse

(1) Werden Rechtsverhdltnisse, mit denen ein
Rechtserfolg bezweckt wird, der den durch
dieses Gesetz geschaffenen Rechtsformen
entspricht, in solche Rechtsformen
umgewandelt, so ist als Geschdftswert fiir die
Berechnung der hierdurch veranlassten
Gebiihren der Gerichte und Notare im Falle des
Wohnungseigentums ein Fiinfundzwanzigstel
des Einheitswertes des Grundstiickes, im Falle
des Dauerwohnrechtes ein Fliinfundzwanzigstel
des Wertes des Rechtes anzunehmen.

(2) Durch Landesgesetz konnen Vorschriften
zur Uberleitung bestehender, auf Landesrecht
beruhender Rechtsverhadltnisse in die durch
dieses Gesetz geschaffenen Rechtsformen
getroffen werden.

3 Anderungen weiterer Gesetze

3.1 BGB alte Fassung / BGB neue Fassung

BGB - alte Fassungm
§ 554 (weggefallen)

§ 554a Barrierefreiheit

(1) 'Der Mieter kann vom Vermieter die
Zustimmung zu baulichen Verdanderungen oder

BGB - neue Fassungm

§ 554 Barrierereduzierung, E-Mobilitat und
Einbruchsschutz

(1) IDer Mieter kann verlangen, dass ihm der
Vermieter bauliche Veranderungen der
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sonstigen Einrichtungen verlangen, die fiir eine
behindertengerechte Nutzung der Mietsache
oder den Zugang zu ihr erforderlich sind, wenn
er ein berechtigtes Interesse daran hat. 2Der
Vermieter kann seine Zustimmung verweigern,
wenn sein Interesse an der unveranderten
Erhaltung der Mietsache oder des Gebdudes das
Interesse des Mieters an einer
behindertengerechten Nutzung der Mietsache
tiberwiegt. 3Dabei sind auch die berechtigten
Interessen anderer Mieter in dem Gebdude zu
beriicksichtigen.

(2) Der Vermieter kann seine Zustimmung von
der Leistung einer angemessenen zusdtzlichen
Sicherheit fiir die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes abhingig machen. 2§
551 Abs. 3 und 4 gilt entsprechend.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 1
abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 556a Abrechnungsmagstab fiir Betriebskosten

(1) 'Haben die Vertragsparteien nichts anderes
vereinbart, sind die Betriebskosten vorbehaltlich
anderweitiger Vorschriften nach dem Anteil der
Wohnfliche umzulegen. 2Betriebskosten, die von
einem erfassten Verbrauch oder einer erfassten
Verursachung durch die Mieter abhdngen, sind
nach einem Maf3stab umzulegen, der dem
unterschiedlichen Verbrauch oder der
unterschiedlichen Verursachung Rechnung tragt.

(2) Haben die Vertragsparteien etwas anderes
vereinbart, kann der Vermieter durch Erkldarung
in Textform bestimmen, dass die Betriebskosten
zukiinftig abweichend von der getroffenen
Vereinbarung ganz oder teilweise nach einem
MafRstab umgelegt werden diirfen, der dem
erfassten unterschiedlichen Verbrauch oder der
erfassten unterschiedlichen Verursachung
Rechnung trigt. 2Die Erkldrung ist nur vor
Beginn eines Abrechnungszeitraums zuldssig. 3
Sind die Kosten bislang in der Miete enthalten,
so ist diese entsprechend herabzusetzen.

Mietsache erlaubt, die dem Gebrauch durch
Menschen mit Behinderungen, dem Laden
elektrisch betriebener Fahrzeuge oder dem

Einbruchsschutz dienen. 2Der Anspruch
besteht nicht, wenn die bauliche Verdnderung
dem Vermieter auch unter Wiirdigung der
Interessen des Mieters nicht zugemutet
werden kann. 3Der Mieter kann sich im
Zusammenhang mit der baulichen
Veranderung zur Leistung einer besonderen
Sicherheit verpflichten; § 551 Absatz 3 gilt
entsprechend.

(2) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende

Vereinbarung ist unwirksam.

§ 554a wird aufgehoben.

§§ 555 bis 556 unverdndert

§ 556a Abrechnungsmafistab fiir Betriebskosten

(1) 'Haben die Vertragsparteien nichts anderes
vereinbart, sind die Betriebskosten
vorbehaltlich anderweitiger Vorschriften nach
dem Anteil der Wohnfliche umzulegen. 2
Betriebskosten, die von einem erfassten
Verbrauch oder einer erfassten Verursachung
durch die Mieter abhdngen, sind nach einem
Mafstab umzulegen, der dem unterschiedlichen
Verbrauch oder der unterschiedlichen
Verursachung Rechnung tragt.

(2) 'Haben die Vertragsparteien etwas anderes
vereinbart, kann der Vermieter durch Erklarung
in Textform bestimmen, dass die
Betriebskosten zukiinftig abweichend von der
getroffenen Vereinbarung ganz oder teilweise
nach einem Maf3stab umgelegt werden diirfen,
der dem erfassten unterschiedlichen Verbrauch
oder der erfassten unterschiedlichen
Verursachung Rechnung tragt. 2Die Erklirung
ist nur vor Beginn eines Abrechnungszeitraums
zuldssig. 3Sind die Kosten bislang in der Miete
enthalten, so ist diese entsprechend
herabzusetzen.

(3) Ist Wohnungseigentum vermietet und
haben die Vertragsparteien nichts anderes
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(3) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 2
abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 578 Mietverhaltnisse iiber Grundstiicke und
Riume

(1) Auf Mietverhdltnisse {iber Grundstiicke sind
die Vorschriften der §§ 550, 562 bis 562d, 566
bis 567b sowie 570 entsprechend anzuwenden.

(2) ...
(3) ...

vereinbart, sind die Betriebskosten abweichend

von Absatz 1 nach dem fiir die Verteilung
zwischen den Wohnungseigentiimern jeweils
geltenden Maf3stab umzulegen. Widerspricht
der MafBstab billigem Ermessen, ist nach
Absatz 1 umzulegen.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 2
abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§§ 556b bis 577a unverdndert

§ 578 Mietverhaltnisse iiber Grundstiicke und
Riume

(1) Auf Mietverhdltnisse {iber Grundstiicke sind
die Vorschriften der §§ 550, 554, 562 bis 562d,
566 bis 567b sowie 570 entsprechend
anzuwenden.

(2)...
(3) ...

3.2 JAKtAG alte Fassung / JAktAG neue Fassung

JAKtAG - alte Fassungm

§ 1 Aufbewahrung und Speicherung von
Akten

!Akten der Gerichte und der
Staatsanwaltschaften, die fiir das Verfahren
nicht mehr erforderlich sind, diirfen nach
Beendigung des Verfahrens nur so lange
aufbewahrt oder gespeichert werden, wie
schutzwiirdige Interessen der
Verfahrensbeteiligten oder sonstiger
Personen oder 6ffentliche Interessen dies
erfordern. 2Dasselbe gilt fiir Aktenregister,
Namensverzeichnisse und Karteien, auch
wenn diese elektronisch gefiihrt werden. 3
Aufbewahrungs- und
Speicherungsregelungen in anderen
Rechtsvorschriften sowie die Anbietungs-
und Ubergabepflichten nach den
Vorschriften der Archivgesetze des Bundes
und der Lander bleiben unberiihrt.

§ 2 Verordnungsermachtigung

Abs. 1 und 2 unverandert

(3) Die Aufbewahrungs- und

JAKtAG - neue Fassungm
§ 1 Aufbewahrung und Speicherung von Akten

1Akten der Gerichte und der Staatsanwaltschaften,
die fiir das Verfahren nicht mehr erforderlich sind,
diirfen nach Beendigung des Verfahrens nur so
lange aufbewahrt oder gespeichert werden, wie
schutzwiirdige Interessen der Verfahrensbeteiligten
oder sonstiger Personen oder 6ffentliche Interessen
dies erfordern. 2Dasselbe gilt fiir Aktenregister,
Namens- und sonstige Verzeichnisse sowie
Karteien, auch wenn diese elektronisch gefiihrt
werden. 3Aufbewahrungs- und
Speicherungsregelungen in anderen
Rechtsvorschriften sowie die Anbietungs- und
Ubergabepflichten nach den Vorschriften der
Archivgesetze des Bundes und der Lander bleiben
unberiihrt.

§ 2 Verordnungsermadchtigung

Abs. 1 und 2 unverandert

(3) Die Lander konnen allgemein oder fiir einzelne
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Speicherungsfristen beginnen mit Ablauf des

Angelegenheiten bestimmen, dass fiir Akten,

Jahres, in dem nach Beendigung des

Aktenregister, Karteien, Namens- und sonstige

Verfahrens die Weglegung der Akten

Verzeichnisse, die bereits vor dem Inkrafttreten

angeordnet wurde.

der Verordnung nach Absatz 1 weggelegt wurden,

die bis dahin geltenden landesrechtlichen

Aufbewahrungs- und Speicherungsfristen

fortgelten.

3.3 GVG alte Fassung / GVG neue Fassung

GVG - alte F::\ssungm
§ 23 [Zustandigkeit in Zivilstreitigkeiten]

Die Zustdndigkeit der Amtsgerichte umfafit in
biirgerlichen Rechtsstreitigkeiten, soweit sie
nicht ohne Riicksicht auf den Wert des
Streitgegenstandes den Landgerichten
zugewiesen sind:

1. Streitigkeiten tiber Anspriiche, deren
Gegenstand an Geld oder Geldeswert die
Summe von fiinftausend Euro nicht {ibersteigt;
2. ohne Riicksicht auf den Wert des
Streitgegenstandes:

1. (...)

2. (...)

3. Streitigkeiten nach § 43 Nr. 1 bis 4 und 6
des Wohnungseigentumsgesetzes; diese
Zustandigkeit ist ausschlief3lich;

4. (..)

© N oW

A~ N A~

§ 72 [Zustdndigkeit der Zivilkammern in 2.
Instanz]

(1) 'Die Zivilkammern, einschlieBlich der
Kammern fiir Handelssachen und der in § 72a
genannten Kammern, sind die Berufungs- und
Beschwerdegerichte in den vor den
Amtsgerichten verhandelten biirgerlichen
Rechtsstreitigkeiten, soweit nicht die
Zustdndigkeit der Oberlandesgerichte begriindet
ist. 2Die Landgerichte sind ferner die
Beschwerdegerichte in
Freiheitsentziehungssachen und in den von den
Betreuungsgerichten entschiedenen Sachen.

(2) lIn Streitigkeiten nach § 43 Nr. 1 bis 4 und 6
des Wohnungseigentumsgesetzes ist das fiir den

GVG - neue Fassungm
§ 23 [Zustandigkeit in Zivilstreitigkeiten]

Die Zustdndigkeit der Amtsgerichte umfasst in
biirgerlichen Rechtsstreitigkeiten, soweit sie
nicht ohne Riicksicht auf den Wert des
Streitgegenstandes den Landgerichten
zugewiesen sind:

1. Streitigkeiten iiber Anspriiche, deren
Gegenstand an Geld oder Geldeswert die
Summe von fiinftausend Euro nicht
iibersteigt;

2. ohne Riicksicht auf den Wert des
Streitgegenstandes:

1. (...)

2. (...)

3. Streitigkeiten nach § 43 Absatz 2 des
Wohnungseigentumsgesetzes; diese
Zustandigkeit ist ausschlief3lich;

4. (...)

w~ oW
NN SN

§ 72 [Zustdndigkeit der Zivilkammern in 2.
Instanz]

(1) 'Die Zivilkammern, einschlieBlich der
Kammern fiir Handelssachen und der in § 72a
genannten Kammern, sind die Berufungs- und
Beschwerdegerichte in den vor den
Amtsgerichten verhandelten biirgerlichen
Rechtsstreitigkeiten, soweit nicht die
Zustdandigkeit der Oberlandesgerichte begriindet
ist. 2Die Landgerichte sind ferner die
Beschwerdegerichte in
Freiheitsentziehungssachen und in den von den
Betreuungsgerichten entschiedenen Sachen.

(2) Un Streitigkeiten nach § 43 Absatz 2 des
Wohnungseigentumsgesetzes ist das fiir den
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Sitz des Oberlandesgerichts zustandige
Landgericht gemeinsames Berufungs- und
Beschwerdegericht fiir den Bezirk des
Oberlandesgerichts, in dem das Amtsgericht
seinen Sitz hat. 2Die Landesregierungen werden
ermadchtigt, durch Rechtsverordnung anstelle
dieses Gerichts ein anderes Landgericht im
Bezirk des Oberlandesgerichts zu bestimmen. 3
Sie konnen die Ermdchtigung auf die
Landesjustizverwaltungen iibertragen.

Sitz des Oberlandesgerichts zustandige
Landgericht gemeinsames Berufungs- und
Beschwerdegericht fiir den Bezirk des
Oberlandesgerichts, in dem das Amtsgericht
seinen Sitz hat. 2Die Landesregierungen werden
ermdchtigt, durch Rechtsverordnung anstelle
dieses Gerichts ein anderes Landgericht im
Bezirk des Oberlandesgerichts zu bestimmen. 3
Sie konnen die Ermdchtigung auf die
Landesjustizverwaltungen iibertragen.

3.4 ZVG alte Fassung / ZVG neue Fassung

ZVG - alte Fassungm
§ 10 [Rangordnung der Rechte]

(1) Ein Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstiicke gewdhren nach folgender
Rangordnung, bei gleichem Range nach dem
Verhdltnis ihrer Betrdge:

1. (...)
1a. (...)

2. lpei Vollstreckung in ein
Wohnungseigentum die daraus fdlligen
Anspriiche auf Zahlung der Beitrdage zu
den Lasten und Kosten des
gemeinschaftlichen Eigentums oder des
Sondereigentums, die nach § 16 Abs. 2,
§ 28 Abs. 2 und 5 des
Wohnungseigentumsgesetzes
geschuldet werden, einschlieBlich der
Vorschiisse und Riickstellungen sowie
der Riickgriffsanspriiche einzelner
Wohnungseigentiimer. 2Das Vorrecht
erfasst die laufenden und die
riickstdndigen Betrdge aus dem Jahr der
Beschlagnahme und den letzten zwei
Jahren. 3Das Vorrecht einschlieBlich
aller Nebenleistungen ist begrenzt auf
Betrdge in Hohe von nicht mehr als 5
vom Hundert des nach § 74a Abs. 5
festgesetzten Wertes. 4Die Anmeldung
erfolgt durch die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer. 5
Riickgriffsanspriiche einzelner
Wohnungseigentiimer werden von
diesen angemeldet;

3. (..)

ZVG - neue Fassungm
§ 10 [Rangordnung der Rechte]

(1) Ein Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstiicke gewdhren nach folgender
Rangordnung, bei gleichem Range nach dem
Verhdltnis ihrer Betrdge:

1. (..)

1a. (...)

2. lpei Vollstreckung in ein
Wohnungseigentum die daraus fdlligen
Anspriiche auf Zahlung der Beitrdage zu
den Lasten und Kosten des
gemeinschaftlichen Eigentums oder des
Sondereigentums, die nach § 16 Abs. 2, §
28 Absatz 1 und 2 des
Wohnungseigentumsgesetzes geschuldet
werden, einschliefllich der Vorschiisse
und Riickstellungen sowie der
Riickgriffsanspriiche einzelner
Wohnungseigentiimer. 2Das Vorrecht
erfasst die laufenden und die
riickstandigen Betrdge aus dem Jahr der
Beschlagnahme und den letzten zwei

Jahren. 3Das Vorrecht einschlieRlich aller
Nebenleistungen ist begrenzt auf Betrdge
in Hohe von nicht mehr als 5 vom
Hundert des nach § 74a Abs. 5
festgesetzten Wertes. 4Die Anmeldung
erfolgt durch die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer. 5
Riickgriffsanspriiche einzelner
Wohnungseigentiimer werden von diesen
angemeldet;

3. (..)
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4o (..)
5. (...)
6. (...
7. (..)
8. (...)

(2) Das Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstiicke besteht auch fiir die Kosten der
Kiindigung und der die Befriedigung aus dem
Grundstiick bezweckenden Rechtsverfolgung.

(3) 1Zur Vollstreckung mit dem Range nach
Absatz 1 Nr. 2 miissen die dort genannten
Betrdge die Hohe des Verzugsbetrages nach § 18
Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes
iibersteigen; liegt ein vollstreckbarer Titel vor,
so steht § 30 der Abgabenordnung einer
Mitteilung des Einheitswerts an die in Absatz 1
Nr. 2 genannten Gldubiger nicht entgegen. 2Fiir
die Vollstreckung geniigt ein Titel, aus dem die
Verpflichtung des Schuldners zur Zahlung, die
Art und der Bezugszeitraum des Anspruchs
sowie seine Falligkeit zu erkennen sind. 3
Soweit die Art und der Bezugszeitraum des
Anspruchs sowie seine Fdlligkeit nicht aus dem
Titel zu erkennen sind, sind sie in sonst
geeigneter Weise glaubhaft zu machen.

§ 45 [Beriicksichtigung von Rechten bei
Feststellung des geringsten Gebots]

(1) Ein Recht ist bei der Feststellung des
geringsten Gebots insoweit, als es zur Zeit der
Eintragung des Versteigerungsvermerks aus
dem Grundbuch ersichtlich war, nach dem
Inhalt des Grundbuchs, im iibrigen nur dann zu
beriicksichtigen, wenn es rechtzeitig
angemeldet und, falls der Gldubiger
widerspricht, glaubhaft gemacht wird.

(2) Von wiederkehrenden Leistungen, die nach
dem Inhalt des Grundbuchs zu entrichten sind,
brauchen die laufenden Betrdge nicht
angemeldet, die riickstandigen nicht glaubhaft
gemacht zu werden.

(3) 'Anspriiche der Wohnungseigentiimer nach
§ 10 Abs. 1 Nr. 2 sind bei der Anmeldung durch
einen entsprechenden Titel oder durch die
Niederschrift der Beschliisse der
Wohnungseigentiimer einschlief8lich ihrer
Anlagen oder in sonst geeigneter Weise

glaubhaft zu machen. 2Aus dem Vorbringen

4o (..)
5. (...)
6. (...)
7. (.)
8. (..)

(2) Das Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstiicke besteht auch fiir die Kosten der
Kiindigung und der die Befriedigung aus dem
Grundstiick bezweckenden Rechtsverfolgung.

(3) 1Zur Vollstreckung mit dem Range nach-
N Nt - lo d

genannten Gliubiger nichtentgegen- IFiir die
Vollstreckung mit dem Range nach Absatz 1
Nummer 2 geniigt ein Titel, aus dem die
Verpflichtung des Schuldners zur Zahlung, die
Art und der Bezugszeitraum des Anspruchs
sowie seine Filligkeit zu erkennen sind. 3Soweit
die Art und der Bezugszeitraum des Anspruchs
sowie seine Falligkeit nicht aus dem Titel zu
erkennen sind, sind sie in sonst geeigneter
Weise glaubhaft zu machen.

§ 45 [Beriicksichtigung von Rechten bei
Feststellung des geringsten Gebots]

(1) Ein Recht ist bei der Feststellung des
geringsten Gebots insoweit, als es zur Zeit der
Eintragung des Versteigerungsvermerks aus dem
Grundbuch ersichtlich war, nach dem Inhalt des
Grundbuchs, im iibrigen nur dann zu
beriicksichtigen, wenn es rechtzeitig angemeldet
und, falls der Gldubiger widerspricht, glaubhaft
gemacht wird.

(2) Von wiederkehrenden Leistungen, die nach
dem Inhalt des Grundbuchs zu entrichten sind,
brauchen die laufenden Betrdge nicht
angemeldet, die riickstdndigen nicht glaubhaft
gemacht zu werden.

(3) 'Anspriiche derWohnungseigentiimer nach §

10 Abs. 1 Nr. 2 sind bei der Anmeldung durch
einen entsprechenden Titel oder durch die
Niederschrift der Beschliisse der
Wohnungseigentiimer einschlief3lich ihrer
Anlagen oder in sonst geeigneter Weise

glaubhaft zu machen. 2Aus dem Vorbringen
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miissen sich die Zahlungspflicht, die Art und
der Bezugszeitraum des Anspruchs sowie seine
Falligkeit ergeben.

miissen sich die Zahlungspflicht, die Art und der
Bezugszeitraum des Anspruchs sowie seine
Falligkeit ergeben.

3.5 GBO alte Fassung / GBO neue Fassung

GBO - alte Fassungm
§ 150 [MaBgaben fiir das Beitrittsgebiet]
Absdtze 1 bis 5 unverdndert

(6) § 134a tritt am 31. Dezember 2020 aufler
Kraft.

GBO - neue Fassungm
§ 150 [MaRBgaben fiir das Beitrittsgebiet]
Absdtze 1 bis 5 unverdndert
(6) § 134a tritt am 31. Dezember 2024 aufler
Kraft.[4]

3.6 GBV alte Fassung / GBV neue Fassung

GBV - alte Fassungm

§ 113
Absdtze 1 und 2 unverdndert

(3) 'Bei Eintragungen, die in den Fillen des
Absatzes 1 Nr. 6 vor dessen Inkrafttreten
erfolgt oder beantragt worden sind, gilt fiir
das Grundbuchamt der Nachweis der
Verfiigungsbefugnis als erbracht, wenn die
Bewilligung von einer der in Absatz 1 Nr. 6
genannten Bewilligungsstellen oder von der
Staatsbank Berlin erkldrt worden ist. 2Auf
die in Absatz 1 Nr. 6 Satz 2 und 3
bestimmten Zustdndigkeiten kommt es
hierfiir nicht an. 3Absatz 1 Nummer 6 tritt
mit Ablauf des 31. Dezember 2020 aufler
Kraft.

GBV - neue Fassungm

§ 113
Absdtze 1 und 2 unverdndert

(3) 'Bei Eintragungen, die in den Fillen des
Absatzes 1 Nr. 6 vor dessen Inkrafttreten erfolgt
oder beantragt worden sind, gilt fiir das
Grundbuchamt der Nachweis der
Verfiigungsbefugnis als erbracht, wenn die
Bewilligung von einer der in Absatz 1 Nr. 6
genannten Bewilligungsstellen oder von der
Staatsbank Berlin erklirt worden ist. 2Auf die in
Absatz 1 Nr. 6 Satz 2 und 3 bestimmten
Zustdndigkeiten kommt es hierfiir nicht an. 3Absatz
1 Nummer 6 tritt mit Ablauf des 31. Dezember 2030
aufler Kraft.

3.7 WGV alte Fassung / WGV neue Fassung

WGV - alte F.':lssungm

§3

(1) Im Bestandsverzeichnis sind in dem durch
die Spalte 3 gebildeten Raum einzutragen:

1. der in einem zahlenmadRigen Bruchteil
ausgedriickte Miteigentumsanteil an dem
Grundstiick;

2. die Bezeichnung des Grundstiicks nach
den allgemeinen Vorschriften; besteht das

WGV - neue Fassungm
§3

(1) Im Bestandsverzeichnis sind in dem durch die
Spalte 3 gebildeten Raum einzutragen:

1. der in einem zahlenmadRigen Bruchteil
ausgedriickte Miteigentumsanteil an dem
Grundstiick;

2. die Bezeichnung des Grundstiicks nach den
allgemeinen Vorschriften; besteht das
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Grundstiick aus mehreren Teilen, die in dem Grundstiick aus mehreren Teilen, die in dem
mafgebenden amtlichen Verzeichnis (§ 2 mafgebenden amtlichen Verzeichnis (§ 2 Abs.
Abs. 2 der Grundbuchordnung) als 2 der Grundbuchordnung) als selbststdndige
selbststandige Teile eingetragen sind, so ist Teile eingetragen sind, so ist bei der

bei der Bezeichnung des Grundstiicks in Bezeichnung des Grundstiicks in geeigneter
geeigneter Weise zum Ausdruck zu bringen, Weise zum Ausdruck zu bringen, dass die Teile
dass die Teile ein Grundstiick bilden; ein Grundstiick bilden;

3. das mit dem Miteigentumsanteil 3. das mit dem Miteigentumsanteil verbundene
verbundene Sondereigentum an-bestimmten- Sondereigentum und die Beschrankung des
Rdumen und die Beschrankung des Miteigentums durch die Einrdumung der zu
Miteigentums durch die Einrdumung der zu den anderen Miteigentumsanteilen gehérenden
den anderen Miteigentumsanteilen Sondereigentumsrechte; dabei sind die
gehorenden Sondereigentumsrechte; dabei Grundbuchbldtter der iibrigen

sind die Grundbuchblitter der {ibrigen Miteigentumsanteile anzugeben.

Miteigentumsanteile anzugeben.

(2) Wegen des Gegenstandes und des Inhalts (2) Wegen des Gegenstandes und des Inhalts des

des Sondereigentums kann auf die Sondereigentums kann auf die
Eintragungsbewilligung Bezug genommen Eintragungsbewilligung und einen Nachweis
werden (8§ 7 Abs. 3 des nach § 7 Absatz 2 Satz 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes); vereinbarte Wohnungseigentumsgesetzes Bezug genommen
VerduBerungsbeschrankungen (§ 12 des werden (§ 7 Absatz 3 Satz 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes) sind jedoch Wohnungseigentumsgesetzes); vereinbarte
ausdriicklich einzutragen. Verduflerungsbeschrankungen (§ 12 des

Wohnungseigentumsgesetzes) und
Vereinbarungen iiber die Haftung von
Sondernachfolgern fiir Geldschulden sind jedoch
ausdriicklich einzutragen (§ 7 Absatz 3 Satz 2 des
Wohnungseigentumsgesetzes).

(3) ln Spalte 1 ist die laufende Nummer der (3) ln Spalte 1 ist die laufende Nummer der
Eintragung einzutragen. 2In Spalte 2 ist die Eintragung einzutragen. 2In Spalte 2 ist die
bisherige laufende Nummer des bisherige laufende Nummer des
Miteigentumsanteils anzugeben, aus dem der Miteigentumsanteils anzugeben, aus dem der
Miteigentumsanteil durch Vereinigung oder Miteigentumsanteil durch Vereinigung oder
Teilung entstanden ist. Teilung entstanden ist.

(4) In Spalte 4 ist die Groe des im (4) In Spalte 4 ist die Groe des im Miteigentum
Miteigentum stehenden Grundstiicks nach den | stehenden Grundstiicks nach den allgemeinen
allgemeinen Vorschriften einzutragen. Vorschriften einzutragen.

(5) In den Spalten 6 und 8 sind die (5) In den Spalten 6 und 8 sind die Ubertragung
Ubertragung des Miteigentumsanteils auf das des Miteigentumsanteils auf das Blatt sowie die
Blatt sowie die Verdnderungen, die sich auf Verdnderungen, die sich auf den Bestand des
den Bestand des Grundstiicks, die Grée des Grundstiicks, die Grof3e des Miteigentumsanteils
Miteigentumsanteils oder den Gegenstand oder den Gegenstand oder den Inhalt des

oder den Inhalt des Sondereigentums Sondereigentums beziehen, einzutragen. 2Der

beziehen, einzutragen. 2Der Vermerk iiber die | Vermerk iiber die Ubertragung des

Ubertragung des Miteigentumsanteils auf das Miteigentumsanteils auf das Blatt kann jedoch
Blatt kann jedoch statt in Spalte 6 auch in die statt in Spalte 6 auch in die Eintragung in Spalte
Eintragung in Spalte 3 aufgenommen werden. | 3 aufgenommen werden.

(6) Verliert durch die Eintragung einer (6) Verliert durch die Eintragung einer
Verdnderung nach ihrem aus dem Grundbuch Verdnderung nach ihrem aus dem Grundbuch
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ersichtlichen Inhalt eine friihere Eintragung ersichtlichen Inhalt eine friihere Eintragung ganz
ganz oder teilweise ihre Bedeutung, so ist sie oder teilweise ihre Bedeutung, so ist sie insoweit
insoweit rot zu unterstreichen. rot zu unterstreichen.

(7) Wermerke iiber Rechte, die dem jeweiligen | (7) 'Vermerke iiber Rechte, die dem jeweiligen
Eigentlimer des Grundstiicks zustehen, sind in | Eigentiimer des Grundstiicks zustehen, sind in

den Spalten 1, 3 und 4 des den Spalten 1, 3 und 4 des Bestandsverzeichnisses
Bestandsverzeichnisses samtlicher fiir samtlicher fiir Miteigentumsanteile an dem
Miteigentumsanteile an dem herrschenden herrschenden Grundstiick angelegten Wohnungs-
Grundstiick angelegten Wohnungs- und und Teileigentumsgrundbiicher einzutragen. 2
Teileigentumsgrundbiicher einzutragen. 2 Hierauf ist in dem in Spalte 6 einzutragenden

Hierauf ist in dem in Spalte 6 einzutragenden | Vermerk hinzuweisen.
Vermerk hinzuweisen.

3.8 GKG alte Fassung / GKG neue Fassung

GKG aktuelle Fassung@ GKG-E gem. Regierungsentwurfm
§ 49a Wohnungseigentumssachen § 49 Beschlussklagen nach dem
Wohnungseigentumsgesetz

(1) 'Der Streitwert ist auf 50 Prozent des IDer Streitwert in Verfahren nach § 44 Absatz 1
Interesses der Parteien und aller Beigeladenen des Wohnungseigentumsgesetzes ist auf das
an der Entscheidung festzusetzen. 2Er darf das | Interesse aller Wohnungseigentiimer an der

Interesse des Kldgers und der auf seiner Seite Entscheidung festzusetzen. 2Er darf den
Beigetretenen an der Entscheidung nicht siebeneinhalbfachen Wert des Interesses des
unterschreiten und das Fiinffache des Wertes Klagers und der auf seiner Seite Beigetretenen
ihres Interesses nicht iiberschreiten. 3Der Wert | sowie den Verkehrswert ihres

darf in keinem Fall den Verkehrswert des Wohnungseigentums nicht iibersteigen.

Wohnungseigentums des Kldgers und der auf
seiner Seite Beigetretenen iibersteigen.

(2) 'Richtet sich eine Klage gegen einzelne
Wohnungseigentiimer, darf der Streitwert das
Fiinffache des Wertes ihres Interesses sowie des
Interesses der auf ihrer Seite Beigetretenen
nicht iibersteigen. 2Absatz 1 Satz 3 gilt
entsprechend.

§ 49a wird aufgehoben.

Neue Nummer 9020 in Anlage 1 (Kostenverzeichnis), Teil 9[ﬂ

Nummer Auslagentatbestand Hohe

(...) (...) (...)

9020 Umsatzsteuer auf die Kosten ........... in voller Hohe

Dies gilt nicht, wenn die Umsatzsteuer nach § 19 Abs. 1
UStG unerhoben bleibt.

3.9 FamGKG
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Der Anlage 1 (Kostenverzeichnis) zum Gesetz {iber Gerichtskosten in Familiensachen vom 17.12.2008
(BGBL. I S. 2586, 2666), das zuletzt durch Art. 5 des Gesetzes v. 19.6.2019 (BGBI. I S. 840) gedandert

worden ist, wird folgende Nummer 2016 angefﬁgt@:

Nummer

Auslagentatbestand

Hohe

(...)

(...)

(...)

2016

Umsatzsteuer auf die Kosten ...........

Dies gilt nicht, wenn die Umsatzsteuer nach § 19 Abs. 1
UStG unerhoben bleibt.

in voller Hohe

3.10 GNotKG

Die Anlage 1 (Kostenverzeichnis) zum Gerichts- und Notarkostengesetz vom 23.7.2013 (BGBI. I S.
2586), das zuletzt durch Art. 7 des Gesetzes v. 17.12.2018 (BGBL. I S. 2573) gedndert worden ist, wird

wie folgt geﬁndertﬂz

Nummer

Auslagentatbestand

Hohe

(...)

(...)

(...)

14160

Sonstige Eintragung ..........

Die Gebiihr wird erhoben fiir die Eintragung

(...)

5. einer oder mehrerer gleichzeitig beantragter Anderungen
des Inhalts oder Eintragung der Aufhebung des
Sondereigentums; die Gebiihr wird fiir jedes betroffene
Sondereigentum gesondert erhoben; im Fall der Loschung
einer VerduBlerungsbeschriankung nach § 12 des
Wohnungseigentumsgesetzes betragt die Summe der zu
erhebenden Gebiihren hochstens 100,00 EUR.

in voller Hohe

Nach Nummer 31016 wird folgende Nummer 31017 eingeﬁigt@:

Nummer Auslagentatbestand Hohe
(.. (...) (-.2)
31017 Umsatzsteuer auf die Kosten ........... in voller Hohe
Dies gilt nicht, wenn die Umsatzsteuer nach § 19 Abs. 1
UStG unerhoben bleibt.
3.11 GvKostG

Der Anlage (Kostenverzeichnis) zum Gerichtsvollzieherkostengesetz v. 19.4.2001 (BGBI. I S. 623), das
zuletzt durch Art. 17 des Gesetzes v. 12.12.2019 (BGBL. I S. 2652) gedndert worden ist, wird folgende

Nummer 717 angefiigt
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Nummer Auslagentatbestand Hohe

(...) (...)

(...)

717 Umsatzsteuer auf die Kosten .

unerhoben bleibt.

.......... in voller Hohe

Dies gilt nicht, wenn die Umsatzsteuer nach § 19 Abs. 1 UStG

3.12 GrEStG alte Fassung / GrEStG neue Fassung

GrEStG - alte Fassungm
§ 2 Grundstiicke

(1) 'Unter Grundstiicken im Sinne dieses
Gesetzes sind Grundstiicke im Sinne des
biirgerlichen Rechts zu verstehen. 2Jedoch
werden nicht zu den Grundstiicken gerechnet:

1. Maschinen und sonstige Vorrichtungen
aller Art, die zu einer Betriebsanlage gehoren,
2. Mineralgewinnungsrechte und sonstige
Gewerbeberechtigungen,
3. das Recht des Grundstiickseigentiimers auf
den Erbbauzins.

(2) Den Grundstiicken stehen gleich

1. Erbbaurechte,

2. Gebdude auf fremdem Boden,

3. dinglich gesicherte Sondernutzungsrechte

im Sinne des § 15 des

Wohnungseigentumsgesetzes und des § 1010

des Biirgerlichen Gesetzbuchs.
(3) Bezieht sich ein Rechtsvorgang auf mehrere
Grundstiicke, die zu einer wirtschaftlichen
Einheit gehoren, so werden diese Grundstiicke
als ein Grundstiick behandelt. 2Bezieht sich ein
Rechtsvorgang auf einen oder mehrere Teile
eines Grundstiicks, so werden diese Teile als ein
Grundstiick behandelt.

GrEStG - neue Fassungm
§ 2 Grundstiicke

(1) 'Unter Grundstiicken im Sinne dieses
Gesetzes sind Grundstiicke im Sinne des
biirgerlichen Rechts zu verstehen. 2Jedoch
werden nicht zu den Grundstiicken gerechnet:

1. Maschinen und sonstige Vorrichtungen
aller Art, die zu einer Betriebsanlage gehoren,
2. Mineralgewinnungsrechte und sonstige
Gewerbeberechtigungen,
3. das Recht des Grundstiickseigentiimers auf
den Erbbauzins.

(2) Den Grundstiicken stehen gleich

1. Erbbaurechte,

2. Gebdude auf fremdem Boden,

3. dinglich gesicherte Sondernutzungsrechte

nach den Vorschriften des

Wohnungseigentumsgesetzes und des § 1010

des Biirgerlichen Gesetzbuchs.
(3) 'Bezieht sich ein Rechtsvorgang auf mehrere
Grundstiicke, die zu einer wirtschaftlichen
Einheit gehoren, so werden diese Grundstiicke
als ein Grundstiick behandelt. 2Bezieht sich ein
Rechtsvorgang auf einen oder mehrere Teile
eines Grundstiicks, so werden diese Teile als ein
Grundstiick behandelt.

3.13 GewsStG alte Fassung / GewStG neue Fassung

GewsStG - alte Fassung[i]

§ 9 Kiirzungen

Dargestellt ist nachfolgend nur § 9 Nr. 1 Sdtze 1
bis 4 GewStG:

Die Summe des Gewinns und der
Hinzurechnungen wird gekiirzt um

GewStG - neue Fassungm

§ 9 Kiirzungen

Gedndert wird § 9 Nr. 1 Satz 2:

Die Summe des Gewinns und der
Hinzurechnungen wird gekiirzt um
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11,2 Prozent des Einheitswerts des zum
Betriebsvermogen des Unternehmers
gehorenden und nicht von der
Grundsteuer befreiten Grundbesitzes;
mafgebend ist der Einheitswert, der
auf den letzten Feststellungszeitpunkt
(Hauptfeststellungs-,
Fortschreibungs- oder
Nachfeststellungszeitpunkt) vor dem
Ende des Erhebungszeitraums (8 14)
lautet. 2An Stelle der Kiirzung nach
Satz 1 tritt auf Antrag bei
Unternehmen, die ausschlieilich
eigenen Grundbesitz oder neben
eigenem Grundbesitz eigenes
Kapitalvermdgen verwalten und nutzen
oder daneben Wohnungsbauten
betreuen oder Einfamilienhduser,
Zweifamilienhduser oder
Eigentumswohnungen im Sinne des
Ersten Teils des
Wohnungseigentumsgesetzes in der im
Bundesgesetzblatt Teil III,
Gliederungsnummer 403-1,
verdffentlichten bereinigten Fassung,
zuletzt gedndert durch Artikel 28 des
Gesetzes vom 14. Dezember 1984
(BGBI. I S. 1493), errichten und
verduflern, die Kiirzung um den Teil
des Gewerbeertrags, der auf die
Verwaltung und Nutzung des eigenen
Grundbesitzes entfillt. 3Satz 2 gilt
entsprechend, wenn in Verbindung mit
der Errichtung und Verduf3erung von
Eigentumswohnungen Teileigentum
im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes errichtet
und verduflert wird und das Gebdaude
zu mehr als 66 2/3 Prozent
Wohnzwecken dient. 4Betreut ein
Unternehmen auch Wohnungsbauten
oder verduflert es auch
Einfamilienhduser, Zweifamilienhduser
oder Eigentumswohnungen, so ist
Voraussetzung fiir die Anwendung des
Satzes 2, dass der Gewinn aus der
Verwaltung und Nutzung des eigenen
Grundbesitzes gesondert ermittelt
wird. 3(...)

1. (...)

11,2 Prozent des Einheitswerts des zum
Betriebsvermogen des Unternehmers
gehorenden und nicht von der Grundsteuer
befreiten Grundbesitzes; mafgebend ist der
Einheitswert, der auf den letzten
Feststellungszeitpunkt (Hauptfeststellungs-
, Fortschreibungs- oder
Nachfeststellungszeitpunkt) vor dem Ende
des Erhebungszeitraums (§ 14) lautet. 2An
Stelle der Kiirzung nach Satz 1 tritt auf
Antrag bei Unternehmen, die ausschliellich
eigenen Grundbesitz oder neben eigenem
Grundbesitz eigenes Kapitalvermogen
verwalten und nutzen oder daneben
Wohnungsbauten betreuen oder
Einfamilienhduser, Zweifamilienhduser oder
Eigentumswohnungen im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes in der jeweils

geltenden Fassung, errichten und
verduflern, die Kiirzung um den Teil des
Gewerbeertrags, der auf die Verwaltung und
Nutzung des eigenen Grundbesitzes entfdllt.
3Satz 2 gilt entsprechend, wenn in
Verbindung mit der Errichtung und
Verduflerung von Eigentumswohnungen
Teileigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes errichtet und
verdauflert wird und das Gebdaude zu mehr als
66 2/3 Prozent Wohnzwecken dient. 4
Betreut ein Unternehmen auch
Wohnungsbauten oder verduflert es auch
Einfamilienhduser, Zweifamilienhduser oder
Eigentumswohnungen, so ist Voraussetzung
fiir die Anwendung des Satzes 2, dass der
Gewinn aus der Verwaltung und Nutzung
des eigenen Grundbesitzes gesondert
ermittelt wird. 3(...)

1. (...)
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3.14 JAbschlWUV neue Fassung / JAbschlWUV alte Fassung

JAbschlWUV - alte Fassungm

Dargestellt ist nachfolgend nur § 1 Abs. 3
JAbschlWUV:

(3) Eine Aktiengesellschaft,
Kommanditgesellschaft auf Aktien,
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
oder eingetragene Genossenschaft ist ein
Wohnungsunternehmen im Sinne dieser
Vorschriften, wenn sie nach dem in ihrer
Satzung (Statut) festgesetzten
Gegenstand des Unternehmens sich mit
dem Bau von Wohnungen im eigenen
Namen befalt, Wohnungsbauten betreut

§1 §1

JAbschlWUV - neue Fassung@

Gedndert wird § 1 Abs. 3 JAbschIWUV:

(3) Eine Aktiengesellschaft, Kommanditgesellschaft auf
Aktien, Gesellschaft mit beschrankter Haftung oder
eingetragene Genossenschaft ist ein
Wohnungsunternehmen im Sinne dieser Vorschriften,
wenn sie nach dem in ihrer Satzung (Statut)
festgesetzten Gegenstand des Unternehmens sich mit
dem Bau von Wohnungen im eigenen Namen befafit,
Wohnungsbauten betreut oder Eigenheime,
Kleinsiedlungen und Eigentumswohnungen im Sinne
des Teil 1 des Wohnungseigentumsgesetzes in der im

oder Eigenheime, Kleinsiedlungen und
Eigentumswohnungen im Sinne des
Ersten Teils des
Wohnungseigentumsgesetzes in der im
Bundesgesetzblatt Teil III,
Gliederungsnummer 403-1,
veroffentlichten bereinigten Fassung
errichtet und verduflert.

Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer 403-1,
verdffentlichten bereinigten Fassung errichtet und
verduflert.

3.15 SchfHwG alte Fassung / SchfHWG neue Fassung

SchfHWG - alte FassungE
§ 19 Fiihrung des Kehrbuchs

Dargestellt ist nachfolgend nur Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
SchfHWG:

(1) In das Kehrbuch sind die folgenden Daten
einzutragen:

1. Vor- und Familienname sowie Anschrift

1. des Eigentiimers und, falls davon
abweichend, des Besitzers oder
2. des Verwalters nach § 20 des

zum Sondereigentum gehort, des

abweichend, des Besitzers, oder

3. der Wohnungseigentiimer, wenn kein
Verwalter bestellt ist, und, wenn
abweichend, der Besitzer;

2. (...)

Wohnungseigentumsgesetzes im Fall von
Wohnungseigentum und, wenn die Anlage

Wohnungseigentiimers und, wenn davon

SchfHWG - neue Fassungm
§ 19 Fiihrung des Kehrbuchs

Gedndert wird Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 SchfHWG:

(1) In das Kehrbuch sind die folgenden Daten
einzutragen:

1. Vor- und Familienname sowie Anschrift

1. des Eigentiimers und, falls davon
abweichend, des Besitzers oder

2. des Verwalters im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes im Fall von
Wohnungseigentum und, wenn die Anlage
zum Sondereigentum gehort, des
Wohnungseigentiimers und, wenn davon
abweichend, des Besitzers, oder

3. der Wohnungseigentiimer, wenn kein
Verwalter bestellt ist, und, wenn
abweichend, der Besitzer;

2. (...)
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§ 19a Mitteilungspflichten von Verwaltern und
Wohnungseigentiimern

IEin Verwalter nach § 20 des
Wohnungseigentumsgesetzes hat dem
bevollmdchtigten Bezirksschornsteinfeger auf
Anforderung unverziiglich Namen und Anschrift
des Besitzers im Sinne des § 19 Absatz 1
Nummer 1 Buchstabe b mitzuteilen. 2Der
Wohnungseigentiimer hat dem
bevollmdchtigten Bezirksschornsteinfeger

§ 19 Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe c auf
Anforderung unverziiglich mitzuteilen.

Namen und Anschrift des Besitzers im Sinne des

§ 19a Mitteilungspflichten von Verwaltern und
Wohnungseigentiimern

IEin Verwalter im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes hat dem
bevollmdchtigten Bezirksschornsteinfeger auf
Anforderung unverziiglich Namen und Anschrift
des Besitzers im Sinne des § 19 Absatz 1
Nummer 1 Buchstabe b mitzuteilen. 2Der
Wohnungseigentiimer hat dem bevollmachtigten
Bezirksschornsteinfeger Namen und Anschrift
des Besitzers im Sinne des § 19 Absatz 1
Nummer 1 Buchstabe c auf Anforderung
unverziiglich mitzuteilen.

Deutsches Anwalt Office Premium
Stand Produktdatenbank: 04.10.2020, Ausdruck vom 07.10.2020

Seite 64




